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 :المقدمة
لقد توسعت وتطورت انشطة منشآت الاعمال بشكل كبير، وقد تمكنت المحاسبة من التعامل مع ىذا          

التطور من خلال ايجاد المعالجات المحاسبية التي تتوافق مع خصوصية ىذه المنشآت وطبيعة انشطتيا، وقد 
محاسبة الدولية دوراً ميماً في تحقيق توافق المعالجات المحاسبية في غالبية دول العالم مع ادى مجمس معايير ال

 . المنطق الذي يحممو الفكر المحاسبي
في الربع الاخير من القرن الماضي ظيرت منشآت ذات خصوصية معينة يسعى مالكييا الى جعل        

اُ منيا الى كسب رضا الله ثم خدمة المجتمعات التي تعمل انشطتيا متوافقة مع الشريعة الاسلامية الغراء سعي
فييا، ان الشعار المعمن ليذه المنشآت ونظاميا الداخمي يؤكد رفضيا لكافة الانشطة التي لا تتوافق مع الشريعة 
الاسلامية او تعديميا بالشكل الذي يحقق التوافق المنشود فضلًا عن احياء الانشطة التي كانت تمارس في زمن 

 .الدولة الاسلامية وتطويرىا بما يحقق مسايرة العالم المعاصر
ان  تعدد المنشآت ذات الطابع الاسلامي واتسع دورىا في الجانب الاقتصادي والجانب الاجتماعي بشكل        

 كبير  استمزم تأسيس ىيئة المحاسبة والمراجعة لممؤسسات المالية الأسلامية لاصدار معايير محاسبية اسلامية
لتنظيم الجانب المحاسبي لانشطتيا لتحقيق توافق المعالجة المحاسبية مع احكام الشريعة الاسلامية لا سيما في 

 .ظل عدم توافق معايير المحاسبة الدولية مع خصوصية المؤسسات المالية وطبيعة انشطتيا
رة في المجتمعات الاسلامية يسعى ىذا البحث الى تناول احد اىم الانشطة ذات الصفة الاسلامية المؤث       

المعدل، وقد قسم البحث الى اربعة (8)وىو الاجارة المنتيية بالتمميك استناداً لمعيار المحاسبة الاسلامي رقم 
مباحث، تناول المبحث الأول الاطار العام لمبحث واختص المبحث الثاني بالاطار النظري لمبحث فيما تناول 

بحث استناداً الى واقع المعالجة المحاسبية في مؤسستين من المؤسسات المالية المبحث الثالث الجانب العممي لل
 .الاسلامية الكبرى في المممكة الاردنية الياشمية واختتم البحث باىم الاستنتاجات والتوصيات

 
 

 

 

 المعالجة المحاسبية لعقود الإجارة المنتهية بالتمميك لدى المؤجر وفق معيار المحاسبة الإسلامي رقم
 .دراسة تطبيقية في عينة من المؤسسات المالية الإسلامية العاممة في الأردن:المعدل(8)

 الإطار العام لمبحث: المبحث الأول



شير الواقع الاقتصادي الحالي إلى إن لممؤسسات المالية الإسلامية دور ميم في تحقيق التنمية ي :المقدمة
نيا تسعى من خلال إبرام العقود المختمفة لان تكون واجية الاقتصادية والاجتماعية في المجتمعات  الإسلامية، وا 

مشرقة لتطبيق الشريعة الإسلامية بعد عقود من ضياع المؤسسات المالية بين الفمسفة الاقتصادية الرأسمالية 
 .والماركسية
وقد اىتمت كافة دول العالم  يعد عقد الإجارة من أىم العقود في الحياة الاقتصادية وأكثرىا استخداماً،         

بتنظيم الجوانب القانونية لعقد الإجارة، كما أبدى فقياء الشريعة الإسلامية اىتماماً مماثلًا لبيان شرعيتو وضمان 
حقوق أطرافو، واىتمت المؤسسات المالية المينية بتنظيم الجوانب المحاسبية لعقود الإجارة التي غالباً ما تكون 

باىتمام مماثل لعقد الإجارة من ( الذي لا يقل أىمية واستخداماً عن عقد الإجارة)البيع  وحضي عقد. تشغيمية
القانونيين وفقياء الشريعة الإسلامية والمؤسسات المينية المحاسبية لتنظيم جوانب العقد التعاقدية والمحاسبية 

 .وبيان مدى شرعية أشكالو المختمفة
عممياتو أدى إلى ظيور أشكال جديدة من العقود تجمع بين عقدي البيع  إن تطور قطاع الإعمال وتعقد          

والإجارة، يعد عقد الإجارة المنتيي بالتمميك من أىم العقود المستحدثة في الوقت الحاضر، لم تواجو الدول 
المحاسبية  صعوبات ميمة في تنظيم الجوانب القانونية لعقد الإجارة المنتيية بالتمميك إلا إن المؤسسات المينية

واجيت صعوبات كبيرة في إيجاد المعالجة المحاسبية الملائمة والمتوافقة مع طبيعة ىذا العقد والتي تمخضت 
 .1/1/2005المعدل الممزم التطبيق اعتباراً من ( 17)أخيرا عن إصدار معيار المحاسبة الدولي رقم 

لتمميك أدت إلى تعقد الرؤية الشرعية ليذا العقد إن خصوصية وتنوع متضمنات عقد الإجارة المنتيية با          
ومن ثم اختلاف أراء الفقياء بين محرم ومجيز، وعمى الرغم من ذلك فقد أصدرت ىيئة المحاسبة والمراجعة 

المعدل لتنظيم الجوانب المحاسبية ( 8)معيار المحاسبة الاسلامي رقم 1999لممؤسسات المالية الإسلامية عام 
 .لتنظيم جوانبيا الشرعية( 9)المعيار الشرعي رقم  2002منتيية بالتمميك واصدرت عام لعقود الإجارة ال
 :-مكن عرض مشكمة البحث من خلال الأسئمة الآتيةي :مشكمة البحث

 ىل عقود الإجارة المنتيية بالتمميك بأشكاليا المختمفة مقبولة شرعاً؟ -1
 ىل ترسمل عقود الإجارة المنتيية بالتمميك؟ -2

ة المعالجة المحاسبية لعقود الإجارة المنتيية بالتمميك لدى المؤجر وفق معيار المحاسبة ما ىي خصوصي -3
 .المعدل(8)الإسلامي رقم 

 .المعدل( 8)مدى التزام المؤسسات المالية الإسلامية بمعيار المحاسبة الإسلامي رقم  -4

 :-الآتية لإيجاد الحمول الملائمة لمشكلات البحث يقدم البحث الفرضيات: فرضيات البحث
 .إن شرعية عقود الإجارة المنتيية بالتمميك تدعم شرعية المؤسسات المالية الإسلامية -1
المعدل يدعم شرعية (8)إن التزام المؤسسات المالية الإسلامية بمعيار المحاسبة الإسلامي رقم  -2

 .المؤسسات المالية الإسلامية

 :-سعى البحث إلى تحقيق الأىداف الآتيةي :أهداف البحث



 .قديم دراسة تدعم الأنشطة التي تجري وفق الشريعة الإسلاميةت -1
المعدل المسمى ( 8)تقديم دراسة تدعم معايير المحاسبة الإسلامية لاسيما معيار المحاسبة الإسلامي رقم  -2

 .الإجارة والإجارة المنتيية بالتمميك

المؤسسات المالية الإسلامية  تقويم واقع المعالجة المحاسبية لمعاملات الإجارة المنتيية بالتمميك في -3
 .العاممة في الأردن

 :-تنبع أهمية البحث من ضرورة: أهمية البحث
 .بيان شرعية معاملات الإجارة المنتيية بالتمميك -1
 .المعدل(8)تقويم معيار المحاسبة الإسلامي رقم  -2

 .تمميكبيان الآثار الاقتصادية لواقع المعالجة المحاسبية لمعاملات الإجارة المنتيية بال -3

بيان أثر المعالجة المحاسبية لمعاملات الإجارة المنتيية بالتمميك في قرارات الإدارة وأثرىا في دعم  -4
 .المجتمع لممؤسسات المالية الإسلامية

اختيار مؤسستين من المؤسسات المالية الإسلامية الكبرى العاممة في الأردن التي تتعامل  تم :عينة البحث
 .بالإجارة المنتيية بالتمميك عينةً لمبحث

سيتم استخدام المنيج الاستدلالي في دراسة الجانب النظري فيما سيتم استخدام المنيج  :الأسموب العممي
 .ثالاستقرائي في دراسة الجانب العممي لمبح

سيتم الاستعانة بالكتب والدوريات ذات العلاقة بموضوع البحث التي سيتم الحصول عمييا من  :مصادر البحث
المكتبات والمؤسسات الأكاديمية وشبكة المعمومات الدولية فضلًا عن المعمومات التي سيتم الحصول عمييا عند 

سواء أكانوا محاسبين أم مختصين في الشريعة الإسلامية عينة البحث  ةمقابمة العاممين في المؤسسات المالي
 .الإسلامية

المعدل الصادر عن ( 8)لم يتم الحصول عمى دراسات تتعمق بمعيار المحاسبة الاسلامي رقم: الدراسات السابقة
ىيئة معايير المحاسبة والمراجعة لممؤسسات المالية الاسلامية الممزم لمتطبيق لممؤسسات المنتمية اليو، وتم 

طبقاً ( موضوع البحث)ل عمى دراسة واحدة تتعمق بموضوع المحاسبة عن عقود الإجارة المنتيية بالتمميك الحصو
 :-لمشريعة الإسلامية وىي
من منظور : المحاسبة عن عقود الإجارة المنتيية بالتمميك في المصارف الإسلامية"شتا، عمي أبو الفتح، 

 .2003لسعودية، ، المعيد الإسلامي لمبحوث والتدريب، ا"إسلامي
يعد ىذا البحث دراسة نظرية لمواقع الفقيي لمعاممة الإجارة المنتيية بالتمميك ودراسة نظرية مقارنة عامة           

 8الدولي، الأمريكي، البريطاني، السعودي والإسلامي رقم)لممعالجة المحاسبية وفق المعايير المحاسبية المختمفة 
 (.1997الصادر عام 

 :-وقد توصل الباحث إلى النتائج الرئيسية الآتية        



إن العديد من الفقياء المعاصرين يرون جواز عقد الإجارة المنتيي بالتمميك كما إن معاممة البيع ثم  -1
 .الاستئجار المنتيي بالتمميك ذات العقود غير المترابطة جائزة شرعاً 

العقد بعدم رسممة عقود الإيجار المنتيية بالتمميك يمزم أطراف  8إن معيار المحاسبة الإسلامي رقم  -2
 .مخالفاً بذلك معايير المحاسبة الأخرى المحددة في الدراسة

 .إن ىنالك اختلافاً في المعالجة المحاسبية التفصيمية بين المعايير المحاسبية المحددة في الدراسة -3

والمعايير  8المحاسبة الإسلامي رقم  إن ىنالك اختلافاً في المعالجة المحاسبية التفصيمية بين معيار -4
 .المحاسبية المحددة في الدراسة

 :-وقد قدم الباحث التوصيات الأساسية الآتية
 .رسممة عقود الإجارة المنتيية بالتمميك لما توفره ىذه السياسة من محتوى إعلامي أفضل -1
معدلًا لخصم التدفقات  استخدام معدل العائد عمى ودائع وحسابات الاستثمار في المصارف الإسلامية -2

 .النقدية

تعديل أسس وشروط عقود الإجارة العقارية المنتيية بالتمميك والمعالجة المحاسبية لتمك العقود المحددة في  -3
 .استناداً إلى ما ىو محدد في معيار المحاسبة السعودي 8معيار المحاسبة الإسلامي رقم 

لإجارة المنتيية بالتمميك الصادر عن ىيئة المحاسبة ضرورة التزام المصارف الإسلامية بتطبيق معيار ا -4
 .والمراجعة لممؤسسات المالية الإسلامية بعد التعديلات المقترحة

إن الاختلاف الأساسي بين البحث المقدم والدراسة السابقة يتمثل بتناول المعالجة المحاسبية لعقود الإجارة   
مع  1999المعدل الصادر عام ( 8)عيار المحاسبة الإسلامي رقمالمنتيية بالتمميك لدى المؤجر فقط استناداً لم

تقديم دراسة انتقاديو لمواقع العممي لممعالجة المحاسبية ليذه العقود في المؤسسات المالية الإسلامية العاممة في 
 .الأردن

 
  
 
 الإطار النظري لمبحث: المبحث الثاني 

 : مفهوم العقد
إن المعاملات في قطاع الأعمال تحكميا العقود موثقة كانت أم غير موثقة، وقد قدمت الشريعة                

الإسلامية مجموعة من العقود كل منيا يختص بمعاممة معينة، اذ تم  تشريع عقد البيع لتمميك العين بعوض وعقد 
عة بدون عوض واختص عقد الإجارة بتمميك اليبة لتمميكيا بدون عوض فيما تم تشريع عقد الإعارة لتمميك المنف

 . المنفعة بعوض



يطمق العقد في المغة عمى الجمع بين أطراف الشيء وربطيا وضده الحل، ويعني العقد إحكام                   
الشيء وتقويتو، ومن معنى الإحكام والتقوية الحسية لمشيء اخذ مصطمح العقد الذي أريد بو قصد العيد ولذلك 

 (180-179: أبو زىرة.)العقد إلى معنى العيد الموثق، الضمان وكل ما ينشيء التزاماً يشير 
يطمق فقياء الشريعة مصطمح العقد عمى حالتين أوليما الربط بين كلامين الذي ينشأ عنو حكم                  

شرعي سواء أكان مصدره طرفاً شرعي بالتزام احد الطرفين أو كلاىما، وثانييما الحالة التي يراد بيا الالتزام ال
واحداً أم طرفين بإرادة متعاقدين أم بإرادة واحدة منفردة ويدخل ضمن الحالة الثانية جميع التبرعات كاليبة، 

إن بعض فقياء الشريعة الإسلامية يغمبون إحدى (  16: 1992أبو سميمان، .)الصدقة، الوصية، الوقف وغيرىا
والحالة الثانية عامة تنظم جميع ( مقيدة بتعاملات معينة)الة الأولى خاصةالحالتين عمى الأخرى معتبرين الح

 .الالتزامات الشرعية ومنيا علاقة المسمم بالله عز وجل
 :  مفهوم الإجارة

شتق مصطمح الإجارة لغوياً من الإجارة، يسمى مفعوليا مأجور والأجير فييا مستأجر، وقد ا                  
ية تعريفات كثيرة مختمفة لفظاً إلا إنيا متفقة مضموناً ومعنىً، وان التعريف الملائم قدمت المصادر الشرع

لأغراض ىذا البحث يشير إلى أن الإجارة ىي عقد عمى منفعة مباحة من عين معمومة أو موصوفة في الذمة 
 (350: البيرتي.)لمدة معمومة أو عمل بعوض معموم

إن عقد الإجارة يمثل في حقيقتو معاممة بيع ترد عمى المنافع فيما يرد عقد البيع عمى الأعيان، وقد اثبت         
القرآن الكريم مشروعية الإجارة في العديد من الآيات القرآنية كما أكدت السنة النبوية المطيرة مشروعية الإجارة 

ية عمى صحة جواز الإجارة كونيا سنة الأنبياء والأولياء في مختمف كتب الحديث كما إن من الدلائل الإضاف
 ( 32: القرطبي.)عبر الزمن

 
 

 :أركان الإجارة
 :-إن لعقد الإجارة ثلاثة أركان هي العاقد والصيغة والمنفعة وكالآتي  
جاب والقبول شير ركن العاقد إلى أطراف العقد المتمثمين بالمؤجر والمستأجر المذين ليما حق الإيي :العاقد:  أولا

فيو، ويستمزم في العاقد إن يكون متمتعاً بالأىمية التي تمثل صلاحية الشخص للإلزام والالتزام بمعنى إن يكون 
يشترط في ( 272: أبو زىرة.)أىلًا لثبوت الحقوق الشرعية لو أو عميو وىو ما يسمى بعرف الفقو أىمية الأداء

 (250: ابن جزي) -:العاقد توفر الشروط الآتية
 .إن يكون رشيداً مميزاً  -1
 .إن يتم العقد من مالك أو وكيل أو ناظر -2

 .إن يتم العقد باختيار المتعاقدين -3



إن الإجارة من العقود التي تتم بتوافق إرادتين، وان انعقاد عقد الإجارة يتطمب وجود إرادتين تعبران : الصيغة: ثانياً 
لمفقياء ابتداءً وجيتي نظر فيما يتعمق بصيغة الإيجاب عن ىذا التوافق وىو ما يسمى بالإيجاب والقبول، إن 

والقبول تؤكد أوليما عمى إن صيغة الإيجاب يصدرىا المؤجر وتبدأ بمفظ أجرتك ويذكر بعدىا اسم المأجور، وان 
صيغة القبول يصدرىا المستأجر وتبدأ بمفظ استأجرت، فيما تؤكد الصيغة الثانية عمى إن صيغة الإيجاب تبدأ أولًا 

إن ىذا الاختلاف لا يؤثر في الأحكام الشرعية . م القبول ولا فرق من أي طرفي العقد صدر الإيجاب أو القبولث
إن ىذا التوجو الابتدائي في الصيغة يتبعو توجو يؤكد عمى انعقاد الإيجاب والقبول بكل ما يدل عمييما . للإجارة

 (26-23: 1992أبو سميمان، .)من قول، عمل وما جرى عميو العرف
ن المنفعة ىي غاية عقد الإجارة وان المنفعة ليست ليا كينونة مستقمة عن الذوات والأعيان إ :المنفعة: ثالثاً 

ابن )المستفيدة منيا وبذلك يجوز شرعاً إجارة كل عين يمكن إن ينتفع بيا منفعة مباحة مع بقائيا بحكم الأصل،
ما يحرم بيعو عدا الوقف واستثناءات قميمة ليست ذات  وكذلك إجارة ما يجوز بيعو ويحرم( 129، 1983: قدامة

إن عدم استقلالية المنفعة عن العين المعقود عن منفعتيا يستمزم في العين توفر الشروط . علاقة بموضوع البحث
 (29-27: مصدر سابق) :-الآتية
 .أجر لينتفع منياممك الأصل والمنفعة الكامنة فيو ليتمكن المؤجر من تسميم العين المؤجرة إلى المست -1
بقاء العين المؤجرة بعد استيفاء المنفعة المعقود عمييا لان المنفعة ىي مورد عقد الإجارة وليس العين  -2

 .وىي بذلك لا تممك ولا تستحق بعقد الإجارة

 .اشتمال العين عمى المنفعة وبما يحقق تحصيل المستأجر مبتغاه من العقد -3

 .ىالة  ويمنع المنازعة والغررإن تكون العين معمومة عمماً يرفع الج -4

 
 

 الآثار الشرعية لانعقاد عقد الإجارة
 :-إن انعقاد عقد الإجارة في ظل توفر كافة أركانو وشروطو يوجب الآثار الشرعية الآتية      
ذا ظير مانع من الانتفاع ( 20: ابن قدامة.)إن الإجارة عقد لازم ليس لأي من طرفيو فسخو اختياراً  -1 وا 

 . عقود عمييا انفسخ عقد الإجارة من تاريخ ظيور المانعبالعين الم
تخرج ممكية المنفعة من المؤجر إلى المستأجر وبذلك يتسمط عمى استيفائيا بنفسو أو من يقوم  -2

وبذلك لا تصح تصرفات المؤجر في المنفعة ويحق لممستأجر إجارة العين إلى ( 361: البيوتي.)مقامو
عميو بمثمو أو دونو ولا يجوز بأكثر منو ضرراً أو مخالفةً لموجو المذكور  الغير مع استيفاء النفع المعقود

 (225: الفاري.)في العقد

إن عدم امكانية طرفي العقد من فسخ العقد يؤدي إلى استحقاق الأجرة بانعقاد العقد، وقد ظيرت عدة  -3
 :-وجيات نظر بين فقياء الشريعة الإسلامية بشأن وقت تممك الأجرة وىي



نما الأصل التأجيل لا يجب  - أ مع استثناء بعض )تعجيل الأجرة بمجرد انعقاد عقد الأجرة وا 
لان الأجرة لا تممك بالعقد بل بالتعجيل أو بشروطو أو ( الحالات التي يجب فييا تعجيل الدفع

إن العقد يبرم ابتداءً إلا انو ينعقد شيئاً فشيئاً حسب ( 106: الزيمعي.)بالاستيفاء أو بالتمكين منو
وث المنافع استناداً إلى إن العقد ىو عقد معاوضة يتطمب المساواة في المعاممة وان التراخي حد

، أي إن ممكية المؤجر (الأجرة)في تحصيل المنفعة عبر الزمن يستمزم التراخي في تممك مقابميا 
 .للأجرة تثبت مع استيفاء المنفعة

لى إن المنفعة المعقود عمييا مؤجمة والأجرة إن المؤجر يممك الأجرة بمجرد انعقاد العقد استناداً إ - ب
 (3: 1978الزرقاني، .)مؤجمة فكأن العقد بيع دين بدين وىو غير جائز شرعاً 

جواز تعجيل أو تأجيل الأجرة بلا تفرقة بين ما ىو منيا معين أو في الذمة لان ما في الذمة  - ت
 (551: ىوتيالب.)حكمو كثمن فما صح أن يكون ثمناً في الذمة صح أن يكون أجرة

إذا تغير النقد انعداماً أو حكماً أو تغير سعره يوم حمول الأجرة المؤجمة فالعبرة بيوم العقد لا يوم تمام  -4
 (360: البيوتي.)العقد واستناداً لمنقد ببمد العقد ووقتو وبأقرب البلاد لبمد العقد عند انعدام النقد

ط المنيي عنو بأنو الشرط الذي يتناقض مع عن بيع وشرط، وقد فسر الفقياء الشر( ص)نيى المصطفى -5
مقتضى العقد أو الذي يؤدي إلى خمل في الثمن ومن أمثمة ذلك اشتراط المؤجر ضمان العين عمى 

 ةالمستأجر وىذا يتنافى مع العقد لان حق المستأجر الانتفاع من العين وان العين صلاحاً وفساداً مسؤولي
( 42: الدردير()426: المواق.)مالكيا ويتحمل المستأجر المسؤولية في حالتي التفريط أو التعدي فقط

ومن الأمثمة كذلك اشتراط المؤجر إن يستوفي المستأجر بنفسو المنفعة المحددة، يعد ىذا ( 367:البيوتي)
قق بوجوده المقصود من الشرط باطلًا لمنافاتو مقتضى العقد وىو ممك النفع والتسميط عميو ولا يتح

ومن جانب آخر اختمف فقياء المذاىب الأربعة فيما يتعمق بالشرط الذي يحقق ( 283: المرغيناني.)العقد
مصمحة تتعمق بأحد المتعاقدين، إذ أشار الحنفية والشافعية إلى بطلان العقد بينما أجاز المالكية والحنابمة 

 (48: المرغيناني()451-450: الرممي.)ىذه الشروط

يتميز عقد الإجارة بتمميك المنفعة إلى المستأجر خلال فترة العقد وتمكين المستأجر منيا وبتحقق ذلك  -6
 فيجوز إبرام أي عقد آخر لا يتعارض ومحتوى ىذا العقد، وبذلك يجوز بيع العين المستأجرة والتصر

 .فييا ما سممت المنفعة لممستأجر حسب العقد

كإيجار العين لمدة معينة واجر ثابت وبانتياء المدة ( عقود مستمرة)ترادفةإمكانية تحقق الإجارة بعقود م -7
 (397: ابن عابدين.)يجدد العقد تمقائياً بشكل مماثل لما تم في الفترة السابقة

 أحكام الطوارئ في عقد الإجارة
 :-في مجال أحكام الطوارئ سيتم تناول الجوانب الآتية       



يصطمح عمى العرف معنى العادة وىو يشير إلى الأمر الذي يتقرر في النفوس  :جارةاثر العرف في عقد الإ: اولاً 
ويكون مقبولًا عند ذوي الطباع السميمة بتكراره مرة بعد أخرى، إن العرف يعد مرجعاً عند النزاع لأنيا تعد دليلًا 

 (40:حيدر.)عمل بالعرفيبنى عميو الحكم إذا لم يرد نص في الحكم المراد إثباتو لعدم جواز ترك النص وال
إن الصيانة عرفاً ىي كل عمل من شأنو إن يضمن استمرار الأداء  :مسؤولية الصيانة في عقد الإجارة: ثانياً 

السميم لمعين المؤجرة لاستيفاء كامل منفعتيا المطموبة لممستأجر خلال الفترة المتفق عمييا بين المتعاقدين، وان 
ط إلى المستأجر خلال فترة العقد أما ممكيتيا فيي ثابتة لمالكيا، وان تحقق عقد الإجارة ينقل منفعة العين فق

صلاح ما عطل من أدواتيا وآلاتيا ، 1992: أبو سميمان.)المنفعة المعقود عمييا لا يتحقق إلا بسلامة أدائيا وا 
: البيوتي) :-لآتيواستناداً لذلك حدد الفقو الإسلامي مسؤوليات المؤجر والمستأجر نحو العين المؤجرة با( 69

 (427: المواق()427: الحطاب()32: الزرقاني()357
إن العين المؤجرة أمانة في يد المستأجر ويجب إن يحافظ عمييا وىو بذلك أمين لا ضمان عميو من  -1

ىلاك المأجور بيده إذا استعمميا استعمالًا سوياً وىو مصدق إلا إذا تبين كذبو وىو بذلك لا يضمن ما 
تيفاء المنفعة إلا ما كان بتعد أو تقصير منو أو مخالفةً لشرط اشترطو المالك ويحق لو تمف أثناء اس

 .اشتراطو، وأما الضمان لحكمة المصمحة وحفظ الأموال فيي مسؤولية الصناع وكل أجير مشترك
مالك إن سلامة وصيانة العين المؤجرة طيمة مدة العقد مسؤولية مالكيا، إذ يرى الشافعية والحنابمة إن ال -2

مسؤول جبراً عن صيانة العين ويحق لممستأجر فسخ العقد عند تراخي المالك في إصلاح العين 
والمحافظة عمى سلامتيا بينما يرى الحنفية والمالكية إن مسؤولية المالك اختياراً لا جبراً مع ضمان حق 

 .المستأجر في فسخ العقد

اوني الشرعي عمى العين المستأجرة ىو لحفظ حقوق المستأجر إن التأمين التع: التأمين التعاوني الشرعي: ثالثاً 
 (73-72: 1992أبو سميمان، .)وضمان انتفاعو بيا وىو بذلك من مسؤوليات المؤجر

 :-يفسخ العقد في الحالات الآتية :فسخ العقد: رابعاً 
 .يجوز فسخ العقد عند تعذر الحصول عمى المنفعة لسبب ما في المعقود عميو -1
ابن رشد، .)جارة بما تنفسخ بو العقود من وجود عيب بيا أو ذىاب محل استيفاء المنفعةينفسخ عقد الإ -2

1952 :227) 

 .وجود عيب في المأجور حين العقد ولم يعمم بو المستأجر -3

يفسخ عقد الإجارة بالأعذار وذلك عند عجز العاقد عن المضي في موجبو إلا بتحمل ضرر زائد لم  -4
 (147: 1970قاضي زادة، .)يستحق بو

 (288: ابن رشد.)جواز فسخ عقد الإجارة بموت احد المتعاقدين عند الأحناف فقط -5

   فتاوى الإجارة
                                                 

 
١٘ئخ اٌجٕه  ،ِغّٛػخ اٌجشوخ اٌّصشف١خ ،اٌذٌٟٚ ِغّغ اٌفمٗ الاعلاِٟ :ٌّض٠ذ ِٓ اٌزفبص١ً ػٓ اٌفزبٜٚ راد اٌؼلالخ ثّٛظٛع اٌجؾش ٠شاعغ 

 .١٘ئخ ششوخ اٌشاعؾٟ اٌّصشف١خ ٌلاعزضّبس ،١٘ئخ ث١ذ اٌز٠ًّٛ اٌى٠ٛزٟ ،الاعلاِٟ الاسدٟٔ



  :-فيما يمي الفتاوي الشرعية ذات العلاقة باىم جوانب معاملات الاجارة           
الانتفاع منيا عرفاً إذا يمتزم المالك بالصيانة المتعمقة بالعين المأجور التي يتوقف عمييا بقاء العين واصل  (1

لم يكن ىنالك نص بخلافو، ويجوز الاتفاق بين المالك والمستأجر عمى تحمل المستأجر نفقات الصيانة 
إذا كانت معروفة مبدئياً بحسب العرف الذي يجعل ( ةغير اللازمة لبقاء العين ولأصل المنفع)الأخرى 

ستأجر إذا كان مبمغو معموماً لأنو يعد جزءاً من جيالتيا غير مفضية لمنزاع، ويجوز تحميل التأمين لمم
 .الأجرة

يجوز في الإجارة وعد المالك لممستأجر بيبة العين المؤجرة عند انتياء مدة الإجارة ىبةً معمقة عمى سداده  (2
 .الأجرة كاممةً 

يجوز إصدار إيجاب محدد بوقت لبيع شيء معين، ويعد الموجب ممزماً بيذا الإيجاب طيمة مدتو  (3
 .رف الآخر القبول أو عدمو خلال المدة وىو مبدأ معتبر لدى فقياء المالكيةولمط

إذا أوجبت الحكومة عمى المؤجرين إضافات جديدة عمى الأعيان المؤجرة عند ذلك يجوز لممؤجر تعديل  (4
عقد الإيجار  مع المستأجر بعد إدخال  الإضافات الجديدة بزيادة مناسبة في الأجرة بحيث يرضى بيا 

ذا لم يرضى المستأجر بيذه المست أجر وذلك لزيادة انتفاعو بالعين المؤجرة بعد إضافة ىذه التغيرات، وا 
الزيادة في الأجرة فأن المالك يتحمل وحده تكاليف الإضافات لأنيا تتصل بممكو وتؤول ممكيتيا إليو مع 

 .العين المؤجرة

ما استأجر بو أو أكثر أو اقل ما لم يمنعو  يجوز لممستأجر استئجار عين باجرة معينة وتأجيره لمغير بمثل (5
 .المؤجر الأول أو العرف

يجوز لممؤسسة المالية شرعاً أن تعد عميميا بإيجار العين بعد تممكو ليا، وان عقد الإيجار يجب أن يتم  (6
 .بعد التممك الحقيقي لمعين والقبض ليا وان يبرم بعقد منفصل عن عقد الوكالة والوعد

 .لوعد بيبة العين المؤجرة عند انتياء أمد الإيجاريجوز بعقد منفصل ا (7

 .يتحمميا المؤجر( كمما أمكن ذلك)أن نفقات التأمين لدى الشركات الإسلامية  (8

إن تبعة اليلاك والتمف تكون عمى البنك بصفتو مالكاً ما لم يكن ذلك بتعد أو تقصير من المستأجر  (9
 .فتكون التبعة عندئذ عميو

أن يكون لممستأجر حق الخيار في نياية السنة الأولى مثلًا  أو في يجوز أن يتفق الطرفان   (10
عمى أن يمتزم المستأجر بدفع القسط المستحق عن المدة التي انتفع (تحدد مدة الخيار)نياية السنة الثانية 

 .بيا فقط وعند استعمال الحق ينفسخ العقد

                                                                                                                                                                   
 



ء العين من البنك في نياية أي سنة لا يجوز شرعاً الاتفاق منذ البداية عمى قيام المستأجر بشرا  (11
لأنيا تضمنت ( بقيمة محددة مسبقاً حسب السنوات وبالزيادة حسب تأخر السداد)من سنوات عقد الإيجار 

 .غرراً في العقد ويمنع من صحتو عدم تعيين مدة عقد الإجارة بالتحديد وعدم تعيين بدء عقد البيع

يع عقد الإيجار متفاضلًا بحال ولو بأجل لان ذلك إن لممؤجر حق الأقساط والربح ولا يحق لو ب  (12
 يحقق معنى الربا المحرم قطعاً 

يصح بيع العين المؤجرة بشرط أن لا يؤثر عمى حقوق المستأجر التي يحصل عمييا بعقد   (13
 .الإجارة

عقد الإيجار المنتيي بالتمميك إذا تم فيو التممك بعقد بيع في حينو مستقلًا عن عقد الإيجار جائز  (14
 .اء كان مسبوقاً بوعد واحد أو أكثر لان العبرة بالعقد لا بالوعدسو

 فتاوى الإجارة المنتهية بالتمميك
    :-فيما يمي الفتاوي الشرعية ذات العلاقة باهم جوانب معاممة الاجارة المنتهية بالتمميك        

لممنوعة ىي الصور التي يتداخل فييا إن الصور ا :الصور الممنوعة في معاممة الإجارة المنتيية بالتمميك: أولا
 :-عقدي الإجارة والبيع ومن أمثمتيا

عقد إجارة ينتيي بتممك العين المؤجرة مقابل ما دفعو المستأجر من أجرة خلال المدة المحددة دون إبرام  -1
 .عقد جديد بحيث تنقمب الإجارة في نياية المدة بيعاً تمقائياً 

ن مع عقد بيع معمق عمى سداد جميع الأجرة المتفق عمييا خلال إجارة عين لشخص باجرة ومدة معمومتي -2
 .المدة المعمومة أو مضاف إلى وقت في المستقبل

لآخر )عقد إجارة حقيقي واقترن بو بيع بخيار الشرط لصالح المؤجر ويكون مؤجلًا إلى اجل طويل محدد  -3
 (. مدة عقد الإيجار

إن الصور الجائزة ىي التي تراعي جميع أحكام :نتيية بالتمميكالصور الجائزة في معاممة الإجارة الم: ثانياً ُ 
 :-المؤجر كالصيانة الأساسية والتامين ومن أمثمتيا تالإجارة ومسؤوليا

عقد إجارة يمكن المستأجر من الانتفاع بالعين المؤجرة مقابل أجرة معمومة في مدة معمومة واقترن بو عقد  -1
 .سداد كامل الأجرة، أو وعد باليبة بعد سداد كامل الأجرة مستقل بيبة العين لممستأجر معمقاً عمى

عقد إجارة مع إعطاء المالك الخيار لممستأجر بعد الانتياء من وفاء جميع أقساط الإيجار المستحقة  -2
 .خلال المدة في شراء العين المأجور بسعر السوق عند انتياء مدة الإجارة

المؤجرة مقابل أجرة معمومة في مدة معمومة واقترن بو وعد  عقد إجارة يمكن المستأجر من الانتفاع بالعين -3
 .ببيع العين المؤجرة لممستأجر بعد سداد كامل الأجرة بثمن يتفق عميو الطرفان

عقد إجارة يمكن المستأجر من الانتفاع بالعين المؤجرة مقابل أجرة معمومة في مدة معمومة ويعطي  -4
المؤجرة في أي وقت يشاء عمى أن يتم البيع في وقتو بعقد  المؤجر لممستأجر حق الخيار في تممك العين

 .جديد بسعر السوق



يمكن إبراز المعالجة المحاسبية لدى المؤجر : المعدل( 8)الملامح الرئيسية لمعيار المحاسبة الإسلامية رقم 
 :-بالجدول الآتي
الإعبسح إٌّز١ٙخ  الإعبسح اٌزشغ١ٍ١خ اٌزفبص١ً

 ثبٌز١ٍّه ٘جخةً 

ٔز١ٙخ الإعبسح اٌُ

 ثبٌزٍّه ث١ؼبةً سِضاةً أَ لا

الإعبسح إٌّز١ٙخ 

ثبٌزٍّه لجً أزٙبء 

اٌؼمذ ث١ؼبةً ثم١ّخ 

 الألغبغ اٌّزجم١خ

الإعبسح إٌّز١ٙخ ثبٌزٍّه 

 ث١ؼبةً رذس٠غ١بةً 

وٍفخ الأصً 

.اٌّؤعش  

صّٓ اٌششاء ِعبفبةً 

إ١ٌٗ وبفخ اٌّصبس٠ف 

اٌعشٚس٠خ ٌغؼٍٗ 

صبٌؾبةً ٌلاعزخذاَ 

 إٌٙبئٟ

ِعبفبةً صّٓ اٌششاء 

إ١ٌٗ وبفخ اٌّصبس٠ف 

اٌعشٚس٠خ ٌغؼٍٗ 

صبٌؾبةً ٌلاعزخذاَ 

 إٌٙبئٟ

صّٓ اٌششاء ِعبفبةً 

إ١ٌٗ وبفخ اٌّصبس٠ف 

اٌعشٚس٠خ ٌغؼٍٗ 

صبٌؾبةً ٌلاعزخذاَ 

 إٌٙبئٟ

صّٓ اٌششاء ِعبفبةً 

إ١ٌٗ وبفخ 

اٌّصبس٠ف 

اٌعشٚس٠خ ٌغؼٍٗ 

صبٌؾبةً ٌلاعزخذاَ 

 إٌٙبئٟ

صّٓ اٌششاء ِعبفبةً إ١ٌٗ 

 وبفخ اٌّصبس٠ف

اٌعشٚس٠خ ٌغؼٍٗ صبٌؾبةً 

 ٌلاعزخذاَ إٌٙبئٟ

ِغّٝ الأصً 

.اٌّؤعش  

 -اعزضّبساد/ػ

 ِٛعٛداد ِؤعشح

ِٛعٛداد إعبسح /ػ

 ِٕز١ٙخ ثبٌز١ٍّه

ِٛعٛداد إعبسح /ػ

 ِٕز١ٙخ ثبٌز١ٍّه

ِٛعٛداد ِمزٕبح /ٚ ػ

ػٕذ )ثغشض الإعبسح

ػذَ ٚػذ اٌّغزأعش 

(ثبٌششاء  

ِٛعٛداد إعبسح /ػ

 ِٕز١ٙخ ثبٌز١ٍّه

إعبسح ِٛعٛداد /ػ

 ِٕز١ٙخ ثبٌز١ٍّه

.إ٠شاداد الإعبسح رٛصع إ٠شاداد الإعبسح  

ثّب ٠زٕبعت ِغ فزشاد 

ػمذ الإعبسح ٚرضجذ 

ثؾغبة إ٠شاداد 

الإعبسح اٌزٞ ٠غٍك 

 ثىشف اٌذخً

رٛصع إ٠شاداد الإعبسح 

ثّب ٠زٕبعت ِغ فزشاد 

ػمذ الإعبسح ٚرضجذ 

ثؾغبة إ٠شاداد 

الإعبسح اٌزٞ ٠غٍك 

 ثىشف اٌذخً

الإعبسح  رٛصع إ٠شاداد

ثّب ٠زٕبعت ِغ فزشاد 

ػمذ الإعبسح ٚرضجذ 

ثؾغبة إ٠شاداد 

الإعبسح اٌزٞ ٠غٍك 

 ثىشف اٌذخً

رٛصع إ٠شاداد 

الإعبسح ثّب ٠زٕبعت 

ِغ فزشاد ػمذ 

الإعبسح ٚرضجذ 

ثؾغبة إ٠شاداد 

الإعبسح اٌزٞ ٠غٍك 

 ثىشف اٌذخً

رضجذ إ٠شاداد الإعبسح 

فٟ فزشح اعزؾمبلٙب 

ٚإٔٙب رزٕبلص ثٕغجخ ِب 

ٌىٗ اٌّغزأعش ِٓ ٠زُ

.خصص  

اٌزىب١ٌف الا١ٌٚخ 

ٌٍزؼبلذ غ١ش 

.اٌّّٙخ  

رؾًّ ظّٓ 

ِصشٚفبد فزشح 

فٟ وشف  داٌزؼبق

 اٌذخً

رؾًّ ظّٓ 

ِصشٚفبد فزشح 

فٟ وشف  داٌزؼبق

 اٌذخً

رؾًّ ظّٓ 

 دِصشٚفبد فزشح اٌزؼبق

 فٟ وشف اٌذخً

رؾًّ ظّٓ 

ِصشٚفبد فزشح 

فٟ وشف  داٌزؼبق

 اٌذخً

رؾًّ ظّٓ ِصشٚفبد 

فٟ وشف  داٌزؼبقفزشح 

 اٌذخً

اٌزىب١ٌف الا١ٌٚخ 

.ٌٍزؼبلذ اٌّّٙخ  
رٛصع ؽغت الأعبط 

اٌّزجغ فٟ رٛص٠غ 

 إ٠شاداد الإعبسح

رٛصع ؽغت الأعبط 

اٌّزجغ فٟ رٛص٠غ 

 ِصشٚفبد الإعبسح

رٛصع ؽغت الأعبط 

اٌّزجغ فٟ رٛص٠غ 

 ِصشٚفبد الإعبسح

رٛصع ؽغت 

الأعبط اٌّزجغ فٟ 

رٛص٠غ ِصشٚفبد 

 الإعبسح

الأعبط رٛصع ؽغت 

اٌّزجغ فٟ رٛص٠غ 

ِصشٚفبد الإعبسح ثؼذ 

رٛص٠ؼٙب ؽغت ؽصص 

.اٌٍّى١خ  

وٍفخ الإصلاػ  

غ١ش اٌّّٙخ اٌزٟ 

٠زٛلف ػ١ٍٙب 

الأزفبع ِٓ 

.اٌّأعٛس  

رؾًّ ػٍٝ وشف دخً 

اٌفزشح اٌزٟ ؽصٍذ 

 ف١ٙب

رؾًّ ػٍٝ وشف دخً 

اٌفزشح اٌزٟ ؽصٍذ 

 ف١ٙب

رؾًّ ػٍٝ وشف دخً 

اٌفزشح اٌزٟ ؽصٍذ 

 ف١ٙب

ٜ وشف رؾًّ ػً

دخً اٌفزشح اٌزٟ 

 ؽصٍذ ف١ٙب

رؾًّ ػٍٝ وشف دخً 

اٌفزشح اٌزٟ ؽصٍذ ف١ٙب 

ثؼذ رٛص٠ؼٙب ؽغت 

.ؽصص اٌٍّى١خ  

وٍفخ الإصلاػ 

اٌّّٙخ 

اٌّزفبٚرخ خلاي 

.فزشح اٌؼمذ  

٠ىْٛ ٌٙب ِخصص 

٠ٚٛصع  ػٍٝ وشف 

 اٌذخً ثبٌزغبٚٞ

٠ىْٛ ٌٙب ِخصص 

٠ٚٛصع  ػٍٝ وشف 

 اٌذخً ثبٌزغبٚٞ

٠ىْٛ ٌٙب ِخصص 

ػٍٝ وشف  ٠ٚٛصع 

 اٌذخً ثبٌزغبٚٞ

٠ىْٛ ٌٙب ِخصص 

٠ٚٛصع  ػٍٝ وشف 

 اٌذخً ثبٌزغبٚٞ

٠ىْٛ ٌٙب ِخصص 

٠ٚٛصع ػٍٝ وشف 

ثؼذ  اٌذخً ثبٌزغبٚٞ

رٛص٠ؼٙب ؽغت ؽصص 

.اٌٍّى١خ  
الإصلاؽبد اٌزٟ 

٠ذفؼٙب اٌّغزأعش 

٠ٚزؾٍّٙب 

.اٌّؤعش  

رضجذ الإصلاؽبد ػٍٝ 

ِصشٚفبد فزشح 

. ؽذٚصٙب  

رضجذ الإصلاؽبد ػٍٝ 

فزشح  ِصشٚفبد

.ؽذٚصٙب  

رضجذ الإصلاؽبد ػٍٝ 

ِصشٚفبد فزشح 

.ؽذٚصٙب  

رضجذ الإصلاؽبد 

ػٍٝ ِصشٚفبد 

.فزشح ؽذٚصٙب  

رضجذ ثّصشٚفبد ثؼذ 

رٛص٠ؼٙب ؽغت ؽصص 

.اٌٍّى١خ  

ا٘زلان 

اٌّٛعٛداد 

.اٌّؤعشح  

الا٘زلان ٚفك ع١بعخ 

 اٌّؤعش اٌّزجؼخ

الا٘زلان ٚفك ع١بعخ 

 اٌّؤعش اٌّزجؼخ
.ٚثذْٚ خشدح  

اٌشِضٞ ٠خصُ اٌغؼش 

أٚ غ١ش اٌشِضٞ ػٕذ 

.ؽغبة الا٘زلان  

الا٘زلان ٚفك 

ع١بعخ اٌّؤعش 

ٚثذْٚ  اٌّزجؼخ

.خشدح  

٠خصُ صّٓ اٌؾصخ 

اٌّجبػخ ػٕذ ؽغبة 

.الا٘زلان  

ِجٍغ رُِ ألغبغ 

.الإعبسح  

٠مبط ثصبفٟ اٌم١ّخ 

إٌمذ٠خ اٌّزٛلغ 

.رؾص١ٍٙب  

٠مبط ثصبفٟ اٌم١ّخ 

إٌمذ٠خ اٌّزٛلغ 

.رؾص١ٍٙب  

 ٠مبط ثصبفٟ اٌم١ّخ

إٌمذ٠خ اٌّزٛلغ 

.رؾص١ٍٙب  

٠مبط ثصبفٟ 

اٌم١ّخ إٌمذ٠خ 

.اٌّزٛلغ رؾص١ٍٙب  

٠مبط ثصبفٟ اٌم١ّخ 

إٌمذ٠خ اٌّزٛلغ 

.رؾص١ٍٙب  

الإعبسح إٌّز١ٙخ  الإعبسح اٌزشغ١ٍ١خ اٌزفبص١ً

 ثبٌز١ٍّه ٘جخةً 

الإعبسح إٌّز١ٙخ 

 ثبٌزٍّه ث١ؼبةً سِضاةً أَ لا

الإعبسح إٌّز١ٙخ 

ثبٌزٍّه لجً أزٙبء 

ث١ؼبةً ثم١ّخ اٌؼمذ 

الإعبسح إٌّز١ٙخ ثبٌزٍّه 

 ث١ؼبةً رذس٠غ١بةً 



 الألغبغ اٌّزجم١خ

ٔمً اٌٍّى١خ 

ٚإغلاق 

.اٌؾغبثبد  

لا ٠زُ ٔمً اٌٍّى١خ 

ٚرغٍك اٌؾغبثبد 

.ثبٔزٙبء اٌؼمذ  

رٕزمً اٌٍّى١خ ٚرغٍك 

اٌؾغبثبد ثغذاد وبفخ 

.الإلغبغ  

رٕزمً اٌٍّى١خ ٚرغٍك 

اٌؾغبثبد ثغذاد 

.الإلغبغ ٚاٌضّٓ  

اٌٍّى١خ رٕزمً 

ٚرغٍك اٌؾغبثبد 

ثغذاد اٌضّٓ 

اٌّؼبدي ٌلألغبغ 

.اٌّزجم١خ  

رٕزمً اٌٍّى١خ ٚرغٍك 

اٌؾغبثبد ثغذاد 

الألغبغ ٚصّٓ وبفخ 

.اٌؾصص  

فٛاد الأزفبع 

١ٌظ ثغجت 

.اٌّغزأعش  

اٌض٠بدح ػٓ اعشح  

اٌّضً ٠ؼذ اٌزضاِبةً ػٍٝ 

اٌّؤعش ٠ٚؾًّ ػٍٝ 

.وشف اٌذخً  

اٌض٠بدح ػٓ اعشح اٌّضً 

ػٍٝ  ٠ؼذ اٌزضاِبةً 

اٌّؤعش ٠ٚؾًّ ػٍٝ 

.وشف اٌذخً  

اٌض٠بدح ػٓ اعشح 

اٌّضً ٠ؼذ اٌزضاِبةً 

ػٍٝ اٌّؤعش 

٠ٚؾًّ ػٍٝ وشف 

.اٌذخً  

اٌض٠بدح ػٓ اعشح اٌّضً 

ٌٍؾصص غ١ش اٌّجبػخ 

٠ؼذ اٌزضاِبةً ػٍٝ اٌّؤعش 

٠ٚؾًّ ػٍٝ وشف 

.اٌذخً  

ػذَ سغجخ 

اٌّغزأعش 

ثبٌششاء فٟ ظً 

ػذَ ٚعٛد اٌضاَ 

.ثبٌششاء  

اٌّجٍغ أخفبض   

اٌّزٛلغ رؾص١ٍٗ ػٓ 

اٌىٍفخ اٌذفزش٠خ ٠ؼذ 

خغبسح رؾًّ فٟ 

.وشف دخً اٌفزشح  

أخفبض اٌّجٍغ اٌّزٛلغ  

رؾص١ٍٗ ػٓ اٌىٍفخ 

اٌذفزش٠خ ٠ؼذ خغبسح 

رؾًّ فٟ وشف دخً 

.اٌفزشح  

ػذَ سغجخ 

اٌّغزأعش 

ثبٌششاء فٟ ظً 

ٚعٛد اٌضاَ 

.ثبٌششاء  

أخفبض اٌّجٍغ   

اٌّزٛلغ رؾص١ٍٗ ػٓ 

رش٠خ ٠ؼذ اٌىٍفخ اٌذف

.اٌزضاِبةً ػٍٝ اٌّغزأعش  

أخفبض اٌّجٍغ اٌّزٛلغ  

رؾص١ٍٗ ػٓ اٌىٍفخ 

اٌذفزش٠خ ٠ؼذ اٌزضاِبةً 

.ػٍٝ اٌّغزأعش  

 

الافصبػ 

اٌّؾبعجٟ فٟ 

عغلاد 

.اٌّؤعش
2

 

اعّبٌٟ اٌّٛعٛداد * 

اٌّؤعشح ؽغت فئبرٙب 

ِغّغ . *اٌشئ١غ١خ

.الا٘زلان اٌّزشاوُ  

اعّبٌٟ الغبغ * 

الاعبسح اٌّغزمج١ٍخ 

ػٕٙب فٟ  ٠فصؼ

الا٠عبؽبد اٌّشفمخ 

.فٟ اٌمٛائُ اٌّب١ٌخ  

اعّبٌٟ اٌّٛعٛداد * 

اٌّؤعشح ؽغت فئبرٙب 

ِغّغ . *اٌشئ١غ١خ

.الا٘زلان اٌّزشاوُ  

 

اعّبٌٟ اٌّٛعٛداد * 

اٌّؤعشح ؽغت فئبرٙب 

ِغّغ . *اٌشئ١غ١خ

.الا٘زلان اٌّزشاوُ  

 

اعّبٌٟ * 

اٌّٛعٛداد 

اٌّؤعشح ؽغت 

. فئبرٙب اٌشئ١غ١خ

ن ِغّغ الا٘زلا*

.اٌّزشاوُ  

 

اعّبٌٟ اٌّٛعٛداد * 

اٌّؤعشح ؽغت فئبرٙب 

ِغّغ . *اٌشئ١غ١خ

.الا٘زلان اٌّزشاوُ  

 

 

المعدل ان فقراتو تتوافق مع احكام الشريعة ( 8)يلاحظ من الملامح الرئيسية لمعيار المحاسبة الاسلامي رقم
 :-الاسلامية والفتاوى ذات العلاقة باستثناء ما يمي

اجارة مع وعد بالتمميك يسمى موجودات اجارة منتيية بالتمميك وىو ما يوجد تداخلًا الاصل المؤجر بعقد  -1
بين عقد الأجارة وعقد البيع ولا يحافظ عمى استقلاليتيما المطموبة شرعاً لذلك يجب تغيير التسمية لتصبح 

 .موجودات مؤجرة واضافة مصطمح مع وعد بالتمميك لتحقيق مستمزمات الشريعة
قة بفوات الانتفاع الذي ليس بسبب المستأجر، اذ تعد الزيادة عن اجرة المثل التزاماً عمى الفقرة المتعل -2

ان ىذا الحالة تشير الى ان القسط المستمم لا يتوافق مع ايجار . المستأجر ويحمل عمى كشف الدخل
 :-المثل وىذا يشير الى أحد أمرين ىما

  نقل ممكية العين المؤجرة مستقبلًا باحتمالاتيا ان عممية تحديد مبمغ الاقساط اخذت بنظر الاعتبار
المختمفة وىذا يعني تداخل عمميتي الايجار والبيع وعدم استقلايتيما وىو غير جائز شرعاً كما ورد 

 ً.في الفتاولى ذات العلاقة

  ان عممية تحديد مبمغ الاقساط لم تأخذ بنظر الاعتبار نقل ممكية العين المؤجرة مستقبلًا وان مبمغ
قسط حدد باعمى من اجرة المثل بسبب خطأ المستأجر في تحديد اجرة المثل وانو تم باتفاق ورضى ال

                                                 
 
 .ػٕذ الافصبػ ػٓ اٌّصبسف ٚاٌّؤعغبد اٌّب١ٌخ( اٌؼشض ٚالافصبػ) ٠شاػٝ ِزطٍجبد ِؼ١بس اٌّؾبعجخ اٌذٌٟٚ سلُ  



طرفي العقد، وفي ىذه الحالة لا يجوز الرجوع عمى المؤجر بالزيادة، وان ما ينطبق عمى الزيادة عن 
ر بمقدار اجرة المثل ينطبق عمى النقصان عن اجرة المثل اذ لا يحق لممؤجر بالرجوع عمى المستأج

 .الفرق
  الجانب العممي: المبحث الثالث

 المؤسسة المالية الاولى :أولاً 
 :نبذة عن نشاط التأجير التمويمي المنتيي بالتمميك

بدأت ىذه المؤسسة بممارسة معاملات التأجير بصيغة التأجير التمويمي المنتيي بالتمميك اعتباراً من         
طت ىذه الصيغة في المرحمة الاولى بتأجير العقارات والمركبات بمختمف انواعيا لمشركات ، ارتب24-2-2005

فقط فيما تشمل المرحمة اللاحقة عمى الاجيزة وخطوط الانتاج والموجودات الثابتة الاخرى، ويجب مراعاة ملائمة 
، المركبات وخطوط الانتاج مدة مدة التأجير لمعمر الافتراضي لممأجور عمى ان لا تتجاوز مدة التأجير لمعقارات

سنوات عمى التوالي بعد اجراء دراسة ائتمانية لموضع المالي لمعميل استناداً الى الوضع المالي  10و  8، 20
لمعميل وسلامة موجوداتو، تحمبيل نسب السيولة والمديونية، مدى كفاية التدفقات النقدية، ملائمة القسط والتوقعات 

 .لالمستقبمية لوضع العمي
ان قرار التأجير التمويمي يكون من صلاحية الادارة العامة فقط، وىي التي تمنح المستأجر فترة سماح           
تسعى ادارة المؤسسة الى . أشير وتتولى افيام العميل ان بدل الايجار يعاد النظر فيو دورياً  6لا تتجاوز 

عة المقدمة وفترة الايجار فضلًاعن الحصول عمى الحصول عمى ضمانات مناسبة والتي تتناسب عكسياً مع الدف
% 5حدد المؤسسة نسبة . من قيمة الاصل مع مراعاة اثرىا في الدفعة الايجارية% 20دفعة مقدمة لا تقل عن 

سنوات، اما  5 -3عن الفترات التي تتراوح بين % 5.5سنوات ونسبة  3معدلًا لمربح لفترة الايجار التي تقل عن 
 %.6سنوات فانيا تخضع لنسبة ربح  5جاوز الفترات التي تت

 :شروط التعاقد التنفيذية في اتفاقيات الاجارة المنتهية بالتمميك   
 :-تتضمن اتفاقية الإجارة المنتيية بالتمميك الشروط الأساسية الآتية         

والأنظمة المرعية  تسري أحكام القانون المدني وقانون التجارة وقانون التأجير التمويمي الساري المفعول -1
الأخرى المعمول بيا في المممكة الأردنية الياشمية عمى العقد وبما لا يتعارض مع أحكام الشريعة 

 .     الإسلامية

 .يتسمم المستأجر العين المؤجرة بموجب محضر استلام وتسميم -2
ه عن سداد أي قسط في مواعيدىا المحددة، وعند تخمف(الكمبيالات)يمتزم المستأجر بسداد مقابل الإجارة  -3

فمممؤجر استرداد العين المؤجرة والتصرف فييا بالطريقة التي يراىا مناسبة دون الحاجة إلى إشعار أو 
 .إنذار المستأجر

                                                 
 
 .اَلارفبق  اٌزٞ ػمذ ِغ اداسرٗرٕف١زاةً يؽفبظبةً ػٍٝ خصٛص١خ رؼبِلارٙب ٚأشطزٙب ٚاٌّب١ٌخ ػ١ٕخ اٌجؾش  اد٠زُ روش اعُ اٌّؤعظ ٌٓ 



تكون ممكية العين لممؤجر وان حيازة المستأجر ليا حيازة أمانة وعميو عدم القيام بأي عمل من شأنو  -4
نقص أو تمف أو فقدان نتيجة تقصيره أو تعديو عمييا أو  المساس بحق المؤجر، وبذلك عميو ضمان أي

أما ىلاك العين . استعمالو الاستعمال غير المتعارف عميو والمحافظة عمييا محافظة الشخص العادي
 .دون تقصير أو تعد المستأجر فأن تبعة اليلاك يتحمميا المؤجر

تمف من أجزائيا وتشغيميا عمى نفقتو يمتزم المستأجر بصيانة العين المؤجرة وتبديل ما يستيمك أو ي -5
الخاصة طيمة مدة التأجير، كما يتحمل مصاريف الحصول عمى التصاريح والتراخيص اللازمة لمتشغيل 

 .ومتطمبات السلامة العامة وفق القانون

 يتحمل المستأجر المسؤولية المدنية الناتجة عن الأضرار التي تسببيا العين المؤجرة لمغير مادية كانت أم -6
 .جسدية

يتحمل المستأجر مسؤولية التقصير في تشغيل وصيانة العين المؤجرة ويمتزم بتعويض المؤجر عن  -7
 .المطالبات والدعاوى التي يتعرض ليا

يحظر عمى المستأجر دون موافقة خطية مسبقة من المؤجر القيام بإجارة العين أو رىنيا أو إنشاء أي  -8
 .حق عيني آخر عمييا

أمين عمى العين المؤجرة تأميناً شاملًا مغطياً جميع المخاطر والأضرار التي تنجم من يقوم المستأجر بالت -9
أي مخاطر يمكن التأمين ضدىا لدى شركات التأمين عمى أن يكون المستفيد  من البوليصة المؤجر 

 .وبمبمغ محدد، ويجب عمى المستأجر الالتزام بمتطمبات شركات التأمين

أو /ويض وكان أكثر من القيمة الايجارية المتبقية عن مدة العقد وإذا استمم المؤجر مبمغ التع -10
أما إذا كان مبمغ التعويض يقل عن مقابمو فأن . الثمن والتكاليف الأخرى فعميو رد الزيادة إلى المستأجر

لممؤجر حق الرجوع عمى المستأجر بالفرق إذا كان اليلاك نتيجة تقصير أو تعد المستأجر، ولا يحق 
 .البة المستأجر بالتعويض إذا لم يكن اليلاك نتيجة تقصيره أو تعد منولممؤجر مط

ذا تخمف   -11 يمتزم المستأجر بان يؤدي إلى المؤجر الأجرة المتفق عمييا في المواعيد المحددة، وا 
المستأجر عن الوفاء بالتزاماتو يصبح إجمالي الالتزامات مستحقة بالكامل ولو لم ينتفع المستأجر 

ي ضريبة بالمأجور، وفي جميع الحالات لا يجوز لممستأجر حجز أو حسم أي مبمغ من الأجرة بسبب أ
 .أو مطالبة أو أي أمر آخر

لممستأجر بعد الحصول عمى موافقة المؤجر التنازل عن العقد إلى مستأجر آخر ويكون كفيلًا   -12
متضامناً لممتنازل إليو في تنفيذ الالتزامات الناشئة عن ىذا العقد ويمتزم المتنازل إليو بأداء الأجرة 

 .وافقة المؤجر عمى التنازلالمستحقة إلى المؤجر مباشرةً عند إخطاره بم

إذا لم يقم المستأجر بدفع الأجرة المتفق عمييا أو أي كمبيالة من الكمبيالات المستحقة في   -13
مواعيدىا المستحقة فأن لممؤجر فسخ العقد واسترداد العين المؤجرة والتصرف فييا بالطريقة التي يراىا 

 .مناسبة والرجوع إلى المستأجر بأي فروقات



ت العين لمسرقة أو الفقدان أو اليلاك أو إذا تمفت تمفاً يجعل تكاليف إصلاحيا تفوق إذا تعرض  -14
قيمتيا أو قيمة الأقساط الايجارية المتبقية من ىذا العقد فأن لممؤجر فسخ العقد ونقل ممكية العين المؤجرة 

 (.كمبيالات الإجارة)إلى المستأجر مع مراعاة سداد المستأجر لكافة أقساط الإجارة 

تعتبر الكشوفات المنسوخة عن الدفاتر والحسابات المصادق عمييا من المؤجر مطابقة للأصل   -15
وبينة كافية لإثبات مديونية المستأجر، وىي تعد نيائية وصحيحة بالنسبة إليو ولا يحق لو الاعتراض 

ابات من قبل عمييا كما انو يتنازل مقدماً عن أي حق قانوني يجيز لو طمب الخبرة لغايات تدقيق الحس
 .أي محكمة

 

 :د١ًٌ اٌّؼبٌغخ اٌّؾبعج١خ ٌّؼبٍِخ الإعبسح إٌّز١ٙخ ثبٌز١ٍّه

  :-فيما يمي الملامح الرئيسية لممعالجة المحاسبية لمعاممة الإجارة المنتيية بالتمميك          

أجر يتم ادخال دائرة الاستثمار والتمويل عمى الطمب المقدم من المست/بعد حصول موافقة الادارة العامة  -1
، 4الطمب الى نظام التسييلات مع مراعاة تحديد طبيعة استغلال المال المأجور محافظ كان ام استثماراً 

وبعد اتمام موافقة الادارة العامة يتم شراء الاصل وعند ذلك يسجل القيد الآتي بثمن الشراء مضافاً اليو 
 :-تفاق بين طرفي العقدالمصاريف التي قد تتحمميا المؤسسة المالية بموجب الا

 .موجودات مقتناة بغرض التأجير/ ح                                    
 .وسيمة الدفع/ ح                                                   

غالباً ما تمزم المؤسسة المالية المستأجر بدفع نسبة مئوية من قيمة العقد كدفعة مقدمة، وعند استلام  -2
الدفعة المقدمة تسجل المؤسسة المالية القيد الآتي بمقدار المبمغ المستمم الذي يعد تخفيضاً لكمفة الاصل 

 :-المؤجر
 .وسيمة القبض/ ح                                     

 .موجودات مقتناة بغرض التأجير/ ح                                              
قوم قسم المحاسبة باغلاق حساب موجودات مقتناة بغرض التأجير وفتح حساب عند تسميم الاصل ي -3

اجارة يثبت بمقدار الارباح الكمية المتوقع تحصيميا خلال فترة عقد الايجار الذي  -ارباح استثمار مؤجمة
رتبة يطفأ دورياً، كما يفتح حساب  موجودات إجارة منتيية بالتمميك الذي يثبت بمقدار صافي الدفعات المت

 :-بذمة المستأجر وكما يظير في القيد الآتي
 .موجودات إجارة منتيية بالتمميك/ ح                                     

 .موجودات مقتناة بغرض التأجير/ ح                                                   
 .  إجارة –أرباح استثمار مؤجمة / ح                                                   

                                                 
 
 . ساد عٛ٘ش٠خاْ اٌم١ٛد اػلاٖ رشرجػ ثبعزغلاي الاِٛاي وبعزضّبس، ٚفٟ ؽبٌخ الاعزغلاي ِٓ اِٛاي اٌّؾبفع ع١زُ اظبفخ وٍّخ ِؾبفع اٌٝ اٌم١ٛد دْٚ رغٟ 



عند استلام الدفعة الايجارية يسجل قسم المحاسبة قيدين، يتم في أوليما تخفيض حساب موجودات إجارة  -4
المتحقق من الدفعة  منتيية بالتمميك بمقدار المبمغ المستمم فيما يتضمن القيد الثاني اثبات مقدار الربح

  :-الايجارية المستممة، وكما يظير في القيدين الآتيين
 .                                                  وسيمة القبض/ ح               

 .إجارة –أرباح استثمار مؤجمة / ح               
 .يكموجودات إجارة منتيية بالتمل/ ح                           

 .أرباح استثمار/ ح                             
 

عند استحقاق الدفعة الايجارية وتأخر استلاميا يسجل قسم المحاسبة في المؤسسة المالية قيدين، يتم في  -5
أوليما اثبات استحقاق الدفعة الايجارية فيما يتضمن القيد الثاني اثبات مقدار الربح المتوقع تحققو من 

 :-ارية كأرباح استثمار معمقة، وكما يظير في القيدين الآتيينالدفعة الايج
 .    إيجارات مستحقة غير مقبوضة/ ح                 
 .   إجارة –أرباح استثمار مؤجمة / ح                  

 .  موجودات إجارة منتيية بالتمميك/ ح                           
 .إجارة –أرباح استثمار معمقة / ح                            

وعند استلام الدفعة الايجارية التي تأخر استلاميا يسجل قسم المحاسبة قيدين يتم بموجبيما الغاء  -6
 :-استحقاق الدفعة الايجارية وارباح الاستثمار المعمقة، وكما يظير في القيدين الآتيين الآتيين

 .  وسيمة القبض/ ح                  
 .   إجارة –أرباح استثمار معمقة / ح                  

 .   إيجارات مستحقة غير مقبوضة/ ح                              
 .أرباح الاستثمار/ ح                               

 (1)الحالة التطبيقية رقم 
قة في عمان بمبمغ طمب احد العملاء من المؤسسة المالية الاولى شراء ش 2005 -7-28في             

عاماً مع وعد المؤسسة المالية لو بنقل ممكيتيا اليو بانتياء مدة  15دينار وتأجيرىا لو لمدة  26569.308
الاجارة بعوض او بغير عوض، وقد اتفق الطرفان ان تكون فترة عقد الاجارة سنة واحدة قابمة لمتجديد سنوياً 

يتكون )من اصل التمويل % 7ستقبلًا، وان عائد الاجارة لمسنة الاولى بموافقة الطرفين وبالاجرة التي يتفق عمييا م
، ويتم تغيير عائد الاجارة في %(3.5مضافاً اليو ىامش ثابت متفق عميو ىو % 3.5من سعر الميبور البالغ 

ان يتراوح الفترات اللاحقة بالزيادة والنقصان وفق اجرة المثل التي تحدد استناداً لمعيار سعر الميبور الذي يجب 
، واتفق الطرفان عمى تحمل المستأجر كافة انواع الضرائب والرسوم السنوية بمختمف مسمياتيا 5%11 -1بين 

                                                 
 
 .ح الا٠غبس٠خ ٚػبئذ الاعبسح ِٕز ثذا٠خ اٌؼمذ ٌٚغب٠خ ربس٠خ اػذاد اٌجؾشٌُ ٠زُ رغ١١ش اٌذفغ 



لا يضمن العيوب التي قد ( المؤسسة المالية)، كما اتفق الطرفان عمى ان المؤجر 6وتزويد المؤجر بايصالاتيا
 .لضمان عمى البائع وتسميم التعويض الى المؤجرتظير مستقبلًا في المأجور وان عمى المستأجر الرجوع با

دينار، استناداً لمعائد المتفق عميو حددت دفعة الايجار  26569.308بمغت كمفة المأجور مبمغاً قدره           
دينار، وبذلك يكون التقدير الاولي لمجموع  386.496بمبمغ  2005 -10 -30الشيرية لمسنة الاولى ابتداءً من 

فيما يمي القيود المحاسبية المثبتة في سجلات . 45956.74يجارية لكامل فترة عقد الاجارة مبمغاً قدره الدفعات الا
  :-المؤسسة المالية

 عند شراء الشقة تم اثبات القيد الآتي-: 

 .استثمار عقاري مخصص -استثمارات في موجودات مقتناة بغرض التأجير/ ح  26569.308     
 .البنك/ ح  26569.308                  

 عند تسميم الشقة الى العميل وادخاليا الى نظام الكومبيوتر ضمن بند الاجارة تم تسجيل القيد الآتي-: 

 .استثمار عقاري مخصص –موجودات مؤجرة منتيية بالتمميك / ح  26569.308     
 .استثمار عقاري مخصص -تناة بغرض التأجيراستثمارات في موجودات مق/ ح  26569.308              

 ان المؤسسة المالية تطبق مبدأ الاستحقاق الشيري، وعند استحقاق القسط يتم تسجيل القيد الآتي-: 

 .العميل/ ح  386.490      
 (.استثمار عقاري مخصص)اجارة / ايرادات مقبوضة / ح  154.988              
 (. استثمار عقاري مخصص)اجارة منتيية بالتمميك / ادات مقبوضة اير/ ح  231.508               

اجارة بالعائد عمى الرصيد المتناقص غير / في القيد السابق يثبت حساب ايرادات مقبوضة             
استناداً الى جدول استنفاد عقد الاجارة، ( المحدد في اوراق عمل خارجية)الدفتري لكمفة المأجور أو الالتزام 

اجارة منتيية بالتمميك فأنو يمثل الفرق بين مبمغ القسط الشيري وحساب / ا حساب  ايرادات مقبوضة ام
 .اجارة/ ايرادات مقبوضة 

  يسجل القيد الآتي( بافتراض ثبات الاقساط مستقبلاً )عند استلام الاقساط الشيرية-: 

 .البنك/ ح  386.496      
 .لالعمي/ ح  386.496                     

  يقوم الفرع المعني بعقد الاجارة في نياية الشير باثبات قيد توزيع عائد الاجارة المقيد في حساب ايرادات
الذي )ومركز الفروع %( 22الذي تمثل حصتو )بين الفرع ( استثمار عقاري مخصص)اجارة / مقبوضة 

 :-، ان ىذا القيد في الشير الاول كان بالشكل الاتي %(78تمثل حصتو 

 (.استثمار عقاري مخصص)اجارة / ايرادات مقبوضة /  ح  154.988     
 %(.22)حصة الفرع من ارباح الاستثمار العقاري المخصص / ح  34.097                     

                                                 
 
 .عٍّذ الا٠صبلاد راد اٌؼلالخ اٌٝ اٌّؤعغخ لاغشاض اٌشلبثخ دْٚ اصجبد ل١ٛد ِؾبعج١خ وبفخ اٌعشائت اٌّغزؾمخ ٚ اٌّغزأعش  عذد 



 %(.78)مركز الفروع / ح 120.981                     
  الشيري الى قسمين، يحمل القسم  من عائد الاجارة% 78يقوم المركز بتوزيع نسبة مركز الفروع البالغة

عملاء بينما يحمل حساب مخصص حساب  -من العائد عمى حساب ايرادات لمتوزيع% 68الاول البالغ 
 :-، وبقدر تعمق الامر بقسط الاجارة الاول تم اثبات القيد الآتي%10الاستثمار العقاري بنسبة 

 .الفرع المعني/ ح 120.981     
 %(.68()استثمار عقاري متخصص)عملاء  -ايرادات لمتوزيع  /ح 105.471             
 %(.10)مخصص حساب الاستثمار العقاري المخصص /  ح  15.510              

  في نياية كل شير يتم احتساب اىتلاك الموجودات المؤجرة المنتيية بالتمميك استناداً الى فترة العقد
 :-ظير بالشكل الآتيسنة، وان قيد الاىتلاك الشيري ي 15البالغة 

 (.استثمار عقاري مخصص)اىتلاك موجودات مؤجرة منتيية بالتمميك . م/ ح 147.607      
 (.استثمار عقاري مخصص)مجمع موجودات مؤجرة منتيية بالتمميك / ح 147.607             

 بعوض او بدون عوض  وفي نياية فترة عقد الاجارة واستناداً الى وعد المؤسسة المالية سيتم بيع المأجور
 :-بعد ان يتم اقفال حسابات عقد الاجارة وكما يظير بالقيد الآتي( ىبةً )

 (.استثمار عقاري مخصص)مجمع موجودات مؤجرة منتيية بالتمميك /  ح 26569.308     
 (.استثمار عقاري مخصص)موجودات مؤجرة منتيية بالتمميك /  ح 26569.308                

 7اداء المؤسسة المالية الاولىتقويم شرعية 
 :-ان تقويم شرعية اداء المؤسسة المالية المتعمق بمعاممة الاجارة المنتيية بالتمميك يتطمب تحميل الجوانب الآتية

 :-ان الدراسة التحميمية لشروط التعاقد التنفيذية يظير النقاط الآتية: شروط التعاقد التنفيذية: اولاً 
تتوافق مع احكام الشريعة الاسلامية والفتاوى ذات 10و 12، 8، 7، 4 ،3، 1ان الشروط المرقمة  -1

فقد اشار الشرط الاول الى تطبيق المؤسسة المالية للاحكام . العلاقة بموضوع البحث المشار الييا سابقاً 
التي لا تتعارض مع احكام الشريعة الاسلامية، واكد الشرطين الثالث والرابع الى ان المعاممة ىي عقد 

ارة وان طبيعة العلاقة بين طرفي العقد ومسؤليتيما كونيما مؤجراً ومستأجراً استناداً لمقتضيات الشريعة اج
الاسلامية،  واشار الشرط السابع الى مسؤولية المستأجر عن تقصيره في تشغيل العين المستأجرة 

ذا لا يتنافى مع وصيانتيا والتزامو بتعويض المؤجر عن المطالبات والدعاوى التي يتعرض ليا وه
مقتضيات عقد الاجارة، واعطى الشرطين الثامن والثاني عشر لممستأجر حق التصرف في المنفعة 

 .المعقود عمييا ولكنيما استمزما موافقة المؤجر الخطية وىو لا يتعارض مع متطمبات عقد الاجارة
ة وىذا ما يجعل المعاممة ان بعض الشروط الواردة في الاتفاقية تتعارض مع احكام الشرعية الاسلامي -2

 :-غير جائزة شرعاً وكما يظير في الشروط الآتية

                                                 
 
ِخبٌفزٙب ِمزع١بد اٌؼمذ لاخزلاف اساء اٌّزا٘ت الاسثؼخ ف١ٙب ٚ٘ٛ ِب لذ ٌٓ ٠زُ اٌزطشق اٌٝ ششػ١خ اٌششٚغ اٌزٟ رؾمك ِصٍؾخ اٌّؤعغخ اٌّب١ٌخ دْٚ  

 .٠فغش ٌّصٍؾخ اٌّؤعغخ اٌّب١ٌخ



  اشار الشرط الخامس الى التزام المستأجر بصيانة العين المؤجرة وتبديل ما يستيمك أو يتمف من
أجزائيا وتشغيميا عمى نفقتو الخاصة طيمة مدة التأجير، ان ىذا الشرط يتنافى مع ما اكدتو الفتاوى 

من ان سلامة وصيانة العين المؤجرة مسؤولية المالك طيمة مدة العقد جبرا او اختياراً لان السابقة 
العين صلاحاً وفساداً مسؤولية مالكيا وان المستأجر يتحمل مسؤولية التفريط والتعدي فقط ويجوز 

 . تحميمو مصاريف الصيانة غير اللازمة لبقاء العين ولأصل المنفعة

 وجوب قيام المستأجر بالتأمين عمى العين المؤجرة تأميناً شاملًا مغطياً جميع  اشار الشرط التاسع الى
المخاطر والأضرار التي تنجم من أي مخاطر يمكن التأمين ضدىا وأن يكون المستفيد  من 

البوليصة المؤجر وبمبمغ محدد، ويجب عمى المستأجر الالتزام بمتطمبات شركات التأمين، ان ىذا 
الفتاوى التي اكدت عمى ان التأمين التعاوني الشرعي ىو من مسؤليات المؤجر الشرط يتنافى مع 

 .وبذلك لا يحق لو الزام المستأجر بيذا الشرط الذي يتنافى مع احكام الشريعة الاسلامية

  اشار الشرط العاشر الى وجوب رد الزيادة في مبمغ التعويض عن القيمة الايجارية المتبقية عن مدة
والتكاليف الاخرى، والرجوع عمى المستأجر بالنقص  اذا كان اليلاك نتيجة تقصير او  العقد او الثمن

تعد المستأجر، ان تحمل المستأجر مسؤولية تقصيره رغم توافقيا مع احكام الشريعة الاسلامية الا ان 
ى الشرط يشير ضمناً الى قيام المستأجر بالتأمين عمى العين المؤجرة لمصمحة المؤجر وىذا يتناف

 .واحكام الشريعة المشار الييا سابقاً 

  استفادت المؤسسة المالية من احد الاراء الفقيية الذي يشير الى تممك الاجرة بمجرد انعقاد العقد من
خلال الشرط الحادي عشر الذي يوجب عمى المستأجر اداء كافة الاقساط المستحقة لفترة العقد  ولو 

تخمفو عن اداء الاجرة المتفق عمييا في المواعيد المحددة دون لم ينتفع المستأجر بالمأجور في حالة 
اي اشارة الى وعد المؤجر بنقل ممكية المأجور الى المستأجر وفي ىذا غبن كبير يتنافى مع الشريعة 

 .الاسلامية السمحاء

 د اشار الشرط الرابع عشر الى ان لممؤجر فسخ العقد ونقل ممكية العين المؤجرة إلى المستأجر وسدا
المستأجر لكافة أقساط الإجارة المتبقية إذا تعرضت العين لمسرقة أو الفقدان أو اليلاك أو إذا تمفت 
تمفاً يجعل تكاليف إصلاحيا تفوق قيمتيا أو قيمة الأقساط الايجارية المتبقية من ىذا العقد، ان ىذا 

ين ما يجب ان لا يتحممو الشرط لم يفصل بين ما يجب ان يتحممو المستأجر نتيجة تقصيره وتعديو وب
 .بخلاف ذلك

 

ان الدراسة التحميمية لدليل المعالجة المحاسبية لمعاممة الاجارة المنتيية  :القواعد العامة لممعالجة المحاسبية: ثانياً 
 :-المعدل تظير النقاط الآتية( 8)بالتمميك مقارنة بمعيار المحاسبة الاسلامي رقم 

في حساب موجودات مقتناة بغرض التأجير بكمفة الشراء يتوافق (  رالمأجو)ان اثبات الاصل المشترى  -1
 .مع طبيعة المعاممة والاىداف المتوخاة منيا



ان . اعتبرت المؤسسة المالية مبمغ الدفعة المقدمة تخفيضاً لحساب الموجودات المقتناة بغرض التأجير -2
جارة المنتيية بالتمميك بيعاً تدريجياً اظفاء الشرعية عمى الدفعة المقدمة يستمزم عدىا مرحمة من عقد الا

ويجب ان تتم بعقد بيع مستقل أو ان تعد  دفعات ايجارية مستممة مقدماً تستمزم تأخير الأقساط اللاحقة 
بما يتناسب مع تواريخ استحقاقيا ومراعاة أثرىا في الارباح المتحققة، ولم يتم الحصول عمى معاممة من 

 .ت اي من التوجيينالمؤسسة او العاممين فييا تثب

ان القيد المحاسبي المتعمق باثبات الارباح العقد كارباح استثمار مؤجمة بتاريخ تسميم الاصل يتوافق مع  -3
موجودات مقتناة بغرض /المعدل ولكن تخفيض ح( 8)التوجيات العامة لمعيار المحاسبي الاسلامي رقم 

تطمبات معيار المحاسبة الاسلامي ويظير ذلك التأجير اوجد خملًا في المعالجة المحاسبية وفي تحقيق م
من خلال عدم الاشارة الى القيود المحاسبية المتعمقة بالاىتلاك في دليل المعالجة المحاسبية وىي التي 

 .تمثل احد المتطمبات الميمة لممعيار

تتوافق مع  ان القيود المحاسبية المتعمقة باستحقاق ثم استلام الدفعات الايجارية التي تأخر استلاميا -4
التوجيات العامة لممعيار الاسلامي ضرورة ابدال حساب ارباح الاستثمار المعمقة بحساب ارباح استثمار 

مستحقة لتحقيق التوافق والاتساق مع حساب ايجارات مستحقة غير مقبوضة وبما يحقق التعبير عن 
 .جوىر المعاممة

 :-تظير النقاط الآتية( 1)يمية لمحالة التطبيقية رقمان الدراسة التحل (:1)الحالة التطبيقية رقم : ثالثاً 
تتفق مع احكام الشريعة الاسلامية عدا الشروط ( 1)ان الشروط الواردة في اتفاقية الحالة التطبيقية رقم -1

 :الآتية
  ان عائد الاجارة يتم تغييره استناداً لسعر الميبور الذي يمثل فائدة الاقتراض بين المصارف، ان اثبات

الفوائد في تعاملات المؤسسات المالية يوجد شكاً لدى المتعاممين حول شرعية انشطتيا مصطمح 
 .وتعاملاتيا

  ان اتفاق الطرفان عمى تحمل المستأجر كافة انواع الضرائب والرسوم السنوية بمختمف مسمياتيا
 .وتزويد المؤجر بايصالاتيا يعد منافياً لاحكام الشريعة الاسلامية وكما ورد سابقاً 

  ان اتفاق الطرفان عمى ضمان المستأجر لمعيوب التي قد تظير وتحمميا مباشرةً او بالرجوع الى
 .البائع وسداد التعويض الى المؤجر يعد منافياً لاحكام الشريعة الاسلامية

 :-يشير الى ما يمي( 1)ان القيود المحاسبية المثبتة في الفرع التابع لممؤسسة المالية رقم  -2
  وقيد تسميم الشقة الى المستأجر يتوافقان مع متطمبات معيار المحاسبة الاسلامي ان قيد الشراء

موجودات / موجودات اجارة مع وعد بالتمميك بدلًا من ح/ المعدل مع مراعاة ضرورة اثبات ح( 8)رقم
 . مؤجرة منتيية بالتمميك



 عيار المحاسبة ان اثبات قيود الاستحقاق الشيرية عمى الرغم من عدم تعارضيا مع متطمبات م
الاسلامي الا انيا قد تؤدي الى مضاعفة العمل المحاسبي وتعقد تطبيقاتو دون ضرورة ممحة لا سيما 

 .في ظل اتساع عمميات الاجارة المنتيية بالتمميك بشكل كبير

  ان قيود الاىتلاك تتوافق مع متطمبات المعيار الاسلامي الا انيا يجب ان تثبت سنوياً وان لا تعد
 .شيرية لعدم وجود ضرورة تقتضي ذلك بقيود

 المؤسسة المالية الثانية : ثانياً 
 :شروط التعاقد التنفيذية في اتفاقيات الاجارة المنتيية بالتمميك

 :-تتضمن اتفاقية الإجارة المنتيية بالتمميك الشروط الأساسية الآتية         
 .الشريعة الإسلاميةيمتزم المستأجر في تعاممو مع المؤجر بأحكام ومبادئ  -1
إجارة العين بمدة محددة مع جواز استثمارىا في الأوجو الملائمة لطبيعتيا بما في ذلك الإيجار لمغير  -2

 .باتفاق الطرفان
يوافق المستأجر عمى استئجار العين لمدة معينة مع الإشارة صراحةً إلى أن القسط المسدد يتكون من  -3

، وثانييما (يحسب بقسمة كمفة الأصل عمى مدة العقد)المؤجرة  جزئين، أوليما سداد جزء من كمفة العين
، وان مجموع (يحسب بقسمة الربح الكمي عمى مدة العقد)سداد جزء من الربح المتوقع من إجارة العين 

 .الجزأين يمثل القسط الشيري الكمي

ار الزيادة تتوافق مع يحق لممؤجر أن يعيد النظر في مقدار عائد الإجارة لفترات العقد اللاحقة وان مقد -4
الزيادة الحاصمة عمى سعر إعادة الخصم المقرر من البنك المركزي الأردني ولا يتطمب الأمر موافقة 

 .المستأجر

عند تأخر المستأجر عن سداد أي قسط عن موعد الاستحقاق فانو يحل أجل باقي الأقساط وتصبح  -5
يض بنسبة معينة من مجموع المستحقات المتأخرة جميعيا واجبة الأداء، ويكون المستأجر ممزماً بدفع تعو

 .لممؤجر عمى أن يتم التصدق بيا أو التصرف بيا حسب ما تقرره ىيئة الرقابة الشرعية لمبنك

يقر المستأجر باستلامو العين المؤجرة بحالة جيدة وصالحة للاستعمال وتبقى في عيدتو المدة المتفق  -6
 .ياً عمييا ويكون مسؤولًا عنيا مدنياً وجزائ

يؤمن المستأجر بمعرفة وموافقة المؤجر عمى العين المؤجرة تأميناً شاملًا ضد جميع المخاطر لدى شركة  -7
تأمين تعمل وفق أحكام الشريعة الإسلامية أو ما تراه ىيئة الرقابة الشرعية عمى أن يكون المؤجر ىو 

 .المستفيد الأول من التأمين

لمستأجر في نياية مدة العقد لدى الجيات الرسمية المختصة يمتزم المؤجر بنقل ممكية المأجور إلى ا -8
 .معمقاً عمى تنفيذ المستأجر جميع الالتزامات الواردة في الاتفاقية

يمتزم المستأجر بتحويل عدادات الكيرباء والماء والتدفئة الخاصة بالمأجور لاسمو وعمى نفقتو الخاصة  -9
 .ويتحمل تكاليف مصروفاتو منيا



باستخدام المأجور في الغرض الذي خصصت من اجمو وصيانتيا الصيانة الدورية  يمتزم المستأجر  -10
والتشغيمية وأية صيانة أخرى تحتاج إلييا كما يمتزم بجميع النفقات والمصاريف المتعمقة بأي أعطال تطرأ 

 عمى شبكة المياه والمجاري والكيرباء وأية أعطال أخرى، ويمتزم المستأجر بتسييل ميمة المؤجر في
 .إجراء الكشف الدوري عمى المأجور

يمتزم المستأجر بدفع تأميناً بمبمغ معين ضماناً لما قد يصيب المأجور من أضرار أو تمف أثناء   -11
الاستعمال ولا يرد مبمغ التامين إلا بعد إعادة المأجور بحالة جيدة كالتي تسمميا بيا أو في حالة تنفيذ 

 .العقد بالتممك

المستأجر كفالة تضامنية مستمرة بالاستحقاق دون تحفظ لسداد كامل الأقساط يمتزم الكفيل بكفالة   -12
 .والالتزامات والمصاريف المترتبة عميو حسب الشروط الواردة في ىذا العقد

يفوض المؤجر من المستأجر والكفيل بأن يقيد عمى حساباتيما المفتوحة لديو أي مبالغ قد تترتب لو   -13
 .ب ىذا العقدعمييما نتيجة التزاميما بموج

يتحمل المستأجر بمفرده جميع المصروفات والضرائب ورسوم ىذا العقد بالإضافة إلى رسوم الطوابع    -14
ورسوم التنازل عن ممكية العين محل العقد، كما يتحمل المستأجر الفرائض المالية عمى اختلاف أنواعيا 

 .ع عمى المؤجرويتولى إتمام كافة الإجراءات اللازمة دون أدنى مسؤولية أو رجو

تسري أحكام قانون التأجير التمويمي والقانون المدني الأردني والقوانين والأنظمة المرعية الأخرى عمى   -15
 .ىذا العقد فيما عدا ما نص عميو من اتفاق الطرفين وبما لا يخالف أحكام الشريعة الإسلامية

سلامية يصدر بالإجماع أو الأغمبية يتم الفصل في النزاع بين الطرفين عمى اساس أحكام الشريعة الإ  -16
يختار المؤجر احدىما ويختار المستأجر الثاني فيما تقوم غرفة تجارة عمان باختيار )لثلاثة محكمين 

، وعند عدم توفر الأغمبية يحال النزاع إلى (الثالث وعند تعذر ذلك يختاره الطرفان أو المحكمة المختصة
 .محاكم عمان النظامية

المستأجر بتقديم دفعة مقدمة تعد سداد جزء من ثمن الاصل ويمزم المستأجر باستلام الاصل قد يمزم  -17
فسخ العقد بارادة منفردة واعتبار الدفعة المقدمة ( المؤجر)أيام وبعكسو يحق لممؤسسة المالية  10خلال 

 .حقوق اخرى تعويضاً ليا نتيجة نكول المستأجر مع حق المؤسسة المالية بالعودة عمى المستأجر بأي

 :دليل المعالجة المحاسبية لمعاممة الإجارة المنتهية بالتمميك
فيما يمي الملامح الرئيسية لممعالجة المحاسبية لمعاممة الإجارة المنتيية بالتمميك استناداً الى وثائق          

  :-المؤسسة المالية الرسمية المعتمدة
يمزم البنك المستأجر أحيانا بتقديم دفعة مقدمة تعد كتأمينات لضمان البدء بتنفيذ العقد، كما يٌمزم  -1

  :-المستأجر بتحمل كافة رسوم تسجيل وتوثيق العقد والعين المؤجرة وكما يظير في القيدين الآتيين

 .وطوابع قانونية رسوم/ ح.                                                 وسيمة القبض/ ح
 .وسيمة الدفع/ ح.                             تأجير تمويمي-تأمينات دفعة أولى/ ح        



 .رسوم وطوابع قانونية/ ح        
 :-عند توقيع العقد يسجل القيد الآتي لإثبات التزامات طرفي العقد من وجية نظر البنك -2

 .تأجير تمويمي -تعيدات البنك/ ح
 .تأجير تمويمي -التزامات العملاء/ ح         

 :-عند شراء العين محل العقد يثبت العين بصافي الكمفة بعد استقطاع الدفعة المقدمة وبالقيد الآتي -3

 .تأجير تمويمي -موجودات/ ح       
 .تأجير تمويمي-تأمينات دفعة أولى/ ح       

 .وسيمة الدفع/ ح                
مستأجر بموجب محضر استلام وتسميم يسجل قيدين يمغى بموجب أوليما قيد عند تسميم العين إلى ال -4

أعلاه، وتثبت بموجب القيد الآخر كافة الدفعات الايجارية المستحقة عمى ( 2)الالتزام الوارد في الفقرة 
العقد المستأجر ديناً بذمتو والمتمثمة بصافي كمفة العين مضافاً إلييا فوائد التأجير التمويمي خلال فترة 

  :-وكالآتي

 .تأجير تمويمي -التزامات العملاء/ ح.                 تأجير تمويمي –مدينين / ح      
 .تأجير تمويمي -تعيدات البنك/ ح       .      تأجير تمويمي -موجودات/ ح             

 .غير متحققة -فوائد تأجير تمويمي/ ح                
يسجل قيدين يخفض بأوليما مديونية المستأجر ويثبت في القيد الثاني حصة  عند استلام القسط الشيري -5

 :-الشير من الفوائد المتحققة في حساب إيرادات التأجير التمويمي وكما في القيدين الآتيين

 .غير متحققة -فوائد تأجير تمويمي/ ح.                     وسيمة القبض/ ح       

 .تأجير تمويمي -إيرادات/ ح.               أجير تمويميت –مدينين / ح            
عند تأخر سداد الدفعة الايجارية يتم تسجيل قيداً تذكيرياً بمبمغ الفائدة المستحقة في أستاذ عام مستقل  -6

 :-دون أن يؤثر في رصيد حساب العميل وكما في القيد الآتي
 (.  موجودات)تأجير تمويمي  -فوائد تأخير مستحقة/ ح                   

 (.مطموبات)تأجير تمويمي  -فوائد تأخير مستحقة    /ح                               
وعند تحصيل القسط المتأخر يتم تسجيل القيدين الآتيين بمبمغ الفائدة المستحقة فضلًا عن القيد الأول الوارد في  
 :-أعلاه وبمبمغ الدفعة الايجارية( 5)لفقرة ا

 (.                    مطموبات)تأجير تمويمي  -فوائد تأخير مستحقة/ ح.                 وسيمة القبض/ ح

 ( موجودات)تأجير تمويمي  -فوائد تأخير مستحقة/ح.   تأجير تمويمي-إيرادات فوائد التأخير/ ح      
لمستحقة تثبت المؤسسة المالية قيدين، بموجب القيد الاول يحمل القسط عند عدم سداد الاقساط ا -7

المستحق عمى حساب الاقساط المستحقة غير المسددة ويخفض حساب المدينين بنفس المقدار، ويحمل 



بموجب القيد الثاني الربح المتوقع من الدفعة الايجارية غير المسددة في حساب ايرادات تأجير تمويمي 
 :-فوائد التأجير التمويمي غير المتحققة بنفس المقدار، وكما في القيدين الآتيينويخفض حساب 

 غير متحققة -فوائد تأجير تمويمي/ تأجير تمويمي     ح -اقساط مستحقة غير مسددة/ ح         
 تأجير تمويمي -ايرادات / تأجير تمويمي                     ح -مدينين/ ح                

يوماً عمى اقدم قسط مستحق يتم اثبات فوائد الاقساط غير المسددة في حسابي فوائد  90مرور بعد  -8
 :-التأجير التمويمي غير المتحققة وحساب معمق ايرادات التأجير التمويمي، وكما يظير في القيد الآتي

 غير متحققة  -فوائد تأجير تمويمي / ح              
 تأجير تمويمي –لق الايرادات مع/ ح                       

عند سداد المستأجر الدفعات الايجارية المستحقة والفوائد ذات العلاقة وانتظام العميل بالسداد تسجل  -9
 :-المؤسسة المالية القيدين الآتيين

 تأجير تمويمي –معمق الايرادات / وسيمة القبض                              ح/ ح   
                                                             تأجير  -الايرادات المعادة من المعمق/ تأجير تمويمي    ح -اقساط مستحقة غير مسددة/ح  

 تمويمي
تأجير  -تثبت الدفعات الايجارية التي يرغب المستأجر بسدادىا مقدماً في حساب امانات اقساط مدفوعة مقدماً 

 :-وكما يظير في القيد الآتيتمويمي 
 وسيمة القبض/ ح              

 تأجير تمويمي -أمانات اقساط مدفوعة مقدماً / ح                       
تقوم المؤسسة المالية باحتساب فائدة عمى رصيد الامانات بمعدل يعادل معدل العائد الضمني  -10

بة عمى رصيد الامانات الشيري يسجل فييا القيد كحد ادنى، ان الفائدة المحتس 2لممؤسسة مطروحاً منو 
 :-الآتي

 تأجير تمويمي –نفقات الفوائد / ح              
 تأجير تمويمي -أمانات اقساط مدفوعة مقدماً /  ح                        

رصيد حساب الامانات مع رصيد حساب التأجير التمويمي الخاص ( او يزيد)عندما يتساوى  -11
 :-م تسديد الرصيد من خلال اجراء القيد الآتيبالعميل، يت

 تأجير تمويمي -أمانات اقساط مدفوعة مقدماً /  ح             
 غير متحققة  -فوائد تأجير تمويمي / ح             

 تأجير تمويمي -مدينين/ ح                        
 (وجدلمرصيد المتبقي ان )وسيمة الدفع / ح                        

اذا قل رصيد حساب الامانات عن رصيد حساب التأجير التمويمي الخاص بالعميل فانو سيسدد الجزء  -12
 :-المتبقي وكما يظير في القيدين الآتيين



 تأجير تمويمي -امانات اقساط مسددة جزئياً / وسيمة القبض                                ح/ ح
 .تأجير تمويمي -اقساط مستحقة غير مسددة/ جير تمويمي     حتأ -امانات اقساط مسددة جزئياً / ح    

 
 (2)الحالة التطبيقية رقم 

شراء شقة سكنية في عمان   2طمب احد العملاء من المؤسسة المالية رقم  2005 – 10 -2في             
أشير مع وعد  6بعد فترة سماح قدرىا ( دفعة شيرية 60)سنوات  5دينار وتأجيرىا لو لمدة  50000كمفتيا 

ي بنسبة وقد تم الاتفاق عمى تحديد عائد الاجارة الكل. بتمميك الشقة الى المستأجر بعد سداد كافة الاقساط
  61250ومجموع الاقساط الكمية  11250من كمفة الشراء وبذلك يكون مقدار مجمل الربح المؤجل % 22.5
 .دينار

لتجاوز  1019دينار باستثناء مبمغ القسط الاول المحدد بمبمغ  1021تم تحديد القسط الشيري بمبمغ          
اتفق الطرفان عمى حق المؤسسة المالية باعادة  وقد. 2006  -3  -28فروقات التقريب الذي يستمم بتاريخ 

النظر في مقدار عائد الاجارة في الفترات اللاحقة استناداً الى الزيادة الحاصمة في سعر اعادة الخصم المقرر من 
تم الطمب من المستأجر تحرير كمبيالات . البنك المركزي الاردني دون الحاجة الى موافقة المستأجر الخطية

ساط خلال فترة العقد والاتفاق عمى سداد كافة الكمبيالات عند تأخر المستأجر عن سداد اي قسط في بكامل الاق
موعد استحقاقو فضلًا عن الزامو بدفع تعويض بنسبة معينة من المستحقات المتأخرة التي يتم التصدق بيا وفق ما 

 .تقرره ىيئة الرقابة الشرعية لممؤسسة المالية
قية المستأجر ان يؤمن عمى العين المؤجرة لمصمحة المؤجر لدى شركة تأمين تعمل وفق الزمت الاتفا        

احكام الشريعة الاسلامية او ما تراه ىيئة الرقابة الشرعية لممؤسسة المالية تأميناً شاملًا ضد جميع المخاطر فضلًا 
عين المؤجرة لاسمو وعمى نفقتو الخاصة عن التزام المستأجر بتحويل عدادات الكيرباء والماء والتدفئة المتعمقة بال

من كمفة العين المؤجرة كتامين نقدي لضمان % 10ويتحمل تكاليف مصروفاتو منيا، وتم الزام المستأجر بدفع 
الاضراروالتمف الذي قد يصيب العين المؤجرة نتيجة الاستعمال ولا يرد الا بعد تمميك العين الى المستأجر او 

لة جيدة فضلًا عن الزام المستأجر بالتعويضات الاضافية اذا احتاجت العين المؤجرة اعادتيا الى المؤجر بحا
 .لاصلاحات تفوق قيمة التأمين النقدي المستمم

كما الزمت الاتفاقية المستأجر بتحمل جميع المصروفات والضرائب ورسوم العقد فضلًا عن رسوم الطوابع         
لمالية عمى اختلاف انواعيا، كما اشترطت الاتفاقية وجوب ان يقوم والتنازل عن الممكية وكافة الفرائض ا

المستأجر بنفسو او من يوكمو بعممية السداد واتمام الاجراءات اللازمة دون ادنى مسؤولية او رجوع عمى المؤجر 
 .  فضلًا عن تقديم كافة المستندات الى المؤجر متى طمب منو ذلك

 :-العلاقة بيذه المعاممة في سجلات المؤسسة المالية فيما يمي قيود اليومية ذات        



  وقد قامت المؤسسة المالية بأثبات القيد 8دينار  50000تم شراء الشقة بمبمغ  2/10/2005في ،
  :-الآتي

 موجودات مقتناة بغرض الاجارة/ ح     50000              
 البنك/ ح     50000                                

  المؤسسة بتسميم الشقة الى المستأجر بموجب محضر استلام وتسميم، وقد قامت المؤسسة المالية قامت
باثبات القيد الآتي الذي تضمن اعتماد الربح الكمي من معاممة عقد الايجار كأرباح استثمار مؤجمة 

 :-وكالآتي

 اجارة منتيية بالتمميك -موجودات / ح     61250              
 موجودات مقتناة بغرض الاجارة/ ح     50000                                 

 اجارة -ارباح الاستثمار المؤجمة / ح 1250
  تم حساب الربح المتحقق عمى الرغم من  2005في نياية كل شير من الاشير الثلاث الاخيرة من عام

  :-9اً عدم استلام الاقساط، وقد قامت المؤسسة المالية باثبات القيود الآتية شيري

 
 
 

  / 0   0/     / 2  اعُ اٌؾغبة 
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           22  

اعبسح –اسثبػ الاعزضّبس اٌّؤعٍخ / ػ  

اعبسح -اسثبػ الاعزضّبس/ ػ        

  َا٢ر١١ٓرُ ؽغبة اٌشثؼ اٌّزؾمك شٙش٠بةً ٚاصجبد اٌم١ذ٠ٓ   200فٟ ٔٙب٠خ اٌشٙش٠ٓ الا١١ٌٚٓ ِٓ ػب-: 
  /  28/2  اعُ اٌؾغبة 
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اعبسح –اسثبػ الاعزضّبس اٌّؤعٍخ / ػ  

اعبسح -اسثبػ الاعزضّبس/ ػ               

 

  َرُ اعزلاَ الغبغ الا٠غبس اٌشٙش٠خ ٚاصجبد اٌم١ٛد   200فٟ ٔٙب٠خ الاشٙش اٌؼشش اٌّزجم١خ ِٓ ػب

  :-ا٢ر١خ
2- ٔٙب٠خ الاشٙش  /    اعُ اٌؾغبة 

 0 9 

               0 9  

 02  

              02  

اٌجٕه/ ػ  

اعبسح ِٕز١ٙخ ثبٌز١ٍّه-ِٛعٛداد / ػ               

 

  ًٚثؼذ اصجبد ل١ذ الالغبغ اٌّغزٍّخ رُ ؽغبة اٌشثؼ اٌشٙشٞ اٌّزؾمك ٚاصجبد اٌم١ٛد ا٢ر١خ شٙش٠بة-:  
  /   0/    /   0/    /7 اٌؾغبةاعُ    

 2  

      2  

 07 

     

 07 

  2 

     

  2 

297 

     

297    

 0  

     

 0  

اعبسح–اسثبػ الاعزضّبس اٌّؤعٍخ/ػ  

اعبسح -اسثبػ الاعزضّبس/ ػ           

 

                                                 
8
ٚص الاشبسح ا١ٌٙب لبَ اٌّغزأعش ثغذاد وبفخ اٌشعَٛ ٚاٌفشائط اٌّب١ٌخ ٚلذ عٍّذ اٌّغزٕذاد اٌّؤ٠ذح اٌٝ اٌّؤعغخ اٌّب١ٌخ، ٌٚؼذَ اصجبد ل١ٛد ١ِٛ٠خ رُ رغب 

 ِفصلاةً 
 
 .اٌزٕظ١ّ١خ لالشة د٠ٕبس لاغشاض اٌجؾش  ٌغ اٌشثؼ اٌّزؾمكاس٠ت ِتَ ركع١ذ 
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اعبسح–اسثبػ الاعزضّبس اٌّؤعٍخ/ػ  

اعبسح -اسثبػ الاعزضّبس/ ػ           

 

  َ٠ٚزٛلغ اْ رغزّش اٌّؤعغخ  2007ٚلذ اعزّشد اٌّؤعغخ فٟ ػ١ٍّخ الاصجبد ٚالاؽزغبة خلاي ػب

اْ الاسثبػ اٌّزؾممخ ٚاٌّزٛلغ رؾممٙب خلاي فزشح اٌؼمذ اعزٕبداةً . ثٕفظ الاعٍٛة فٟ اٌغٕٛاد اٌلاؽمخ

  :-ٌٛصبئك اٌّؤعغخ اٌّؼزّذح وّب ٟ٘ فٟ اٌغذٚي ا٢رٟ
 اٌّغّٛع   20 0 20 2009 2008 2007  200  200

9 8    2 28 7 20    297   7      2 0 

 

رم٠ُٛ ششػ١خ اداء اٌّؤعغخ اٌّب١ٌخ اٌضب١ٔخ
 0

 

ان تقويم شرعية اداء المؤسسة المالية المتعمق بمعاممة الاجارة المنتيية بالتمميك يتطمب تحميل الجوانب       
 :-الآتية
 :-ان الدراسة التحميمية لشروط التعاقد التنفيذية يظير النقاط الآتية: شروط التعاقد التنفيذية: اولاً 

تتوافق مع احكام الشريعة الاسلامية والفتاوى ذات العلاقة بموضوع  15و 6، 2، 1ان الشروط المرقمة  -1
البحث، فقد اشار الشرط الاول الى التزام المستأجر في تعاممو مع المؤجر باحكام الشريعة الاسلامية واكد 

وع العقد وبما لا يتعارض الشرط الخامس عشر عمى سريان كافة القوانين والانظمة ذات العلاقة بموض
مع احكام الشريعة الاسلامية، واعطى الشرط الثاني الحق لممستأجر باستثمار العين المؤجرة في الاوجو 

الملائمة بما فييا الايجار لمغير وىذا يتوافق بشكل تام مع احكام الشريعة الاسلامية، واشار الشرط 
ة للاستعمال وبحالة جيدة ويكون مسؤولًا عنيا مدنياً السادس الى وجوب تسميم العين الى المستأجر صالح

 . وجزائياً واقراره بذلك، وىذا يتوافق مع وجوب قيام المؤجر بتمكين المستأجر من المنفعة محل العقد
ن بعض الشروط الواردة في الاتفاقية تتعارض مع احكام الشرعية الاسلامية وىذا ما يجعل المعاممة ا -2

 :-يظير في الشروط الآتيةغير جائزة شرعاً وكما 

  ان اشارة الشرط  الثالث صراحةً إلى أن القسط المسدد يتكون من جزئين، أوليما سداد جزء من كمفة العين
المؤجرة وثانييما سداد جزء من الربح المتوقع من إجارة العين يعني عدم استقلالية معاممة الاجارة 

 .ه الفتاوى ذات العلاقة المشار ليا سابقاً عن معاممة البيع وىذا غير شرعاً كما اشارت الي

  استفادت المؤسسة المالية من احد الاراء الفقيية الذي يشير الى تممك الاجرة بمجرد انعقاد العقد في الشرط
الخامس الذي يوجب عمى المستأجر اداء كافة الاقساط المستحقة عن فترة العقد  ولو لم ينتفع 

ه عن سداد اي قسط عن موعد الاستحقاق فضلًا عن الزامو بدفع المستأجر بالمأجور في حالة تأخر
تعويض بنسبة معينة من مجموع المستحقات المتأخرة دون اي اشارة الى وعد المؤجر بنقل ممكية 

                                                 
  
٘ٛ ِب لذ ٌٓ ٠زُ اٌزطشق اٌٝ ششػ١خ اٌششٚغ اٌزٟ رؾمك ِصٍؾخ اٌّؤعغخ اٌّب١ٌخ دْٚ ِخبٌفزٙب ِمزع١بد اٌؼمذ لاخزلاف اساء اٌّزا٘ت الاسثؼخ ف١ٙب ٚ 

 .٠فغش ٌّصٍؾخ اٌّؤعغخ اٌّب١ٌخ



المأجور الى المستأجر وفي ىذا غبن كبير يتنافى مع الشريعة الاسلامية السمحاء كما ان التصدق 
 .الشرعية لمتصرفات التي تتنافى مع احكاميا بالتعويضات المستممة لن يعطي

  اشار الشرط السابع الى وجوب قيام المستأجر بالتأمين عمى العين المؤجرة تأميناً شاملًا يغطي كافة
المخاطر والأضرار التي تنجم وأي مخاطر يمكن التأمين ضدىا بمعرفة وموافقة المؤجر،  وأن يكون 

يصة، ان ىذا الشرط يتنافى مع الفتاوى التي اكدت عمى ان المؤجر ىو المستفيد الاول من البول
التأمين التعاوني الشرعي ىو من مسؤليات المؤجر وبذلك لا يحق لو الزام المستأجر بيذا الشرط 

 .الذي يتنافى مع احكام الشريعة الاسلامية

  لاسمو وعمى نفقتو  الى وجوب تحويل عدادات الماء والكيرباء والتدفئة الخاصة بالمأجور 9اشارت الشرط
الخاصة، ان ىذا الشرط يتضمن احد مراحل عممية البيع وىذا يشير الى تداخل عقد الاجارة مع عقد 

 .البيع وىو غير جائز شرعاً 

  الى التزام المستأجر بتحمل كافة نفقات الصيانة الدورية والتشغيمية واية صيانة  14و10اشار الشرطين
ف انواعيا، كما يتحمل  المستأجر بمفرده جميع المصروفات اخرى وتصميح كافة العطلات باختلا

والضرائب ورسوم ىذا العقد بالإضافة إلى رسوم الطوابع ورسوم التنازل عن ممكية العين محل العقد، 
كما يتحمل المستأجر الفرائض المالية عمى اختلاف أنواعيا ويتولى إتمام كافة الإجراءات اللازمة 

ان ىذين الشرطين يتنافيان مع ما اكدتو الفتاوى السابقة . جوع عمى المؤجردون أدنى مسؤولية أو ر
من ان سلامة وصيانة العين المؤجرة مسؤولية المالك طيمة مدة العقد جبراً او اختياراً لان العين 

صلاحاً وفساداً مسؤولية مالكيا وان المستأجر يتحمل مسؤولية التفريط والتعدي فقط ويجوز تحميمو 
 .الصيانة غير اللازمة لبقاء العين ولأصل المنفعة مصاريف

  الى التزام المستأجر بدفع تأميناً بمبمغ معين ضماناً لما قد يصيب المأجور من أضرار أو  11اشار الشرط
تمف أثناء الاستعمال ولا يرد مبمغ التامين إلا بعد إعادة المأجور بحالة جيدة كالتي تسمميا بيا أو في 

نيى عن بيع وشرط وان اشتراط المحافظة عمى العين ( ص)قد بالتممك، ان المصطفى حالة تنفيذ الع
بالحالة التي كانت عمييا في بداية تنفيذ العقد يتنافى مع احكام الشريعة الاسلامية لان حصول 

المستأجر عمى المنفعة الممموكة لو بموجب العقد بالاستخدام المتعارف عميو شرعاً لابد ان يؤدي الى 
 .يير حالة المأجور وىذا ما لا يتحممو المستأجرتغ

  المستأجر بتقديم دفعة مقدمة تعد سداداً لجزء من ثمن الاصل، ان اظفاء الشرعية عمى  17الزم الشرط
الدفعة المقدمة يستمزم عدىا مرحمة من عقد الاجارة المنتيية بالتمميك بيعاً تدريجياً ويجب ان تتم بعقد 

دفعات ايجارية مستممة مقدماً تستمزم تأخير الأقساط اللاحقة بما يتناسب مع بيع مستقل أو ان تعد  
 .تواريخ استحقاقيا ومراعاة أثرىا في الارباح المتحققة، ولم يتم الحصول عمى ادلة لاي من الحالتين

ان الدراسة التحميمية لدليل المعالجة المحاسبية لمعاممة الاجارة المنتيية  :اٌمٛاػذ اٌؼبِخ ٌٍّؼبٌغخ اٌّؾبعج١خ: صب١ٔبةً 
المعدل تظير ان المعالجة المحاسبية ليذه المعاممة تتوافق ( 8)بالتمميك مقارنة بمعيار المحاسبة الاسلامي رقم 



النقاط الاساسية بشكل كبير مع معايير المحاسبة الدولية وليس معايير المحاسبة الاسلامية وكما يظير في 
 :-الآتية
تأجير تمويمي بكمفة الشراء يتوافق مع –في حساب موجودات (  المأجور)ان اثبات الاصل المشترى  -1

طبيعة المعاممة والاىداف المتوخاة منيا الا انيا تعطي تصوراً عن ارتباطيا بالمؤسسات غير الاسلامية، 
 . ير المحاسبة الاسلاميةلذلك يجب ان تتوافق تسمية الحسابات مع توجيات معاي

تأجير تمويمي وعمى –اعتبرت المؤسسة المالية مبمغ الدفعة المقدمة تخفيضاً لحساب الموجودات  -2
/ مرحمتين، ففي المرحمة الاولى تعد تأمينات لضمان تنفيذ العقد وفي المرحمة الثانية تغمق في ح

، ان ىذه المعالجة (معالجة المحاسبيةمن دليل ال 3، 1كما يظير في الفقرتين)تأجير تمويمي -موجودات
تمثل في حالة وجود عقد بيع مستقل لجزء من الشقة يماثل قيمةالدفعة المقدمة مرحمة من عقد الاجارة 

ولعدم وجود عقد بيع مستقل تعد ىذه المعالجة منافية لاحكام الشريعة . المنتيية بالتمميك بيعاً تدريجياً 
 .الاسلامية

قيد مراقبة يتضمن اشارة الى التزامات طرفي العقد وبمقدار الاقساط الكمية خلال  عند توقيع العقد يسجل -3
فترة العقد، ان ىذا القيد يعكس بنفس المبمغ عند تسميم الاصل الى المستأجر بعد ايام قميمة، ان لا يمثل 

للاقساط التي  طبيعة التزامات المؤسسة المالية لان التزاماتيا محددة بكمفة الاصل وليس القيمة الكمية
 .يمتزم بيا المستأجر وانو يؤدي الى مضاعفة العمل المحاسبي وتعقده دون اسباب ضرورية

تاجير تمويمي اوجد  -موجودات/ ان القيد المحاسبي المتعمق بتسميم الاصل المؤجر يشير الى الغاء ح -4
يظير ذلك من خلال خملًا في المعالجة المحاسبية وفي تحقيق متطمبات معيار المحاسبة الاسلامي و

عدم الاشارة الى القيود المحاسبية المتعمقة بالاىتلاك في دليل المعالجة المحاسبية وىي التي تمثل احد 
غير -فوائد تأجير تمويمي/المتطمبات الميمة لممعيار فكراً وتطبيقاً، كما ان اثبات الارباح الكمية في ح

ؤسسة المالية عمى الرغم من سعي المؤسسة الى متحققة يؤدي الى حصول توجو مضاد لشرعية عمل الم
 .تأجير تمويمي -ايرادات/ تجاوز ذلك باثبات المتحقق منيا في ح

ان القيود المحاسبية المتعمقة باستحقاق الفوائد الشيرية التي تأخر استلاميا تثبت بقيود تذكيرية بنفس  -5
والتي تعكس عند اسلام القسط ، ان المسميات ويكتب بآخر احدىما موجودات وبآخر الثاني مطموبات، 

ىذه القيود التذكيرية تؤدي الى مضاعفة العمل وتعقده دون اسباب موجبة لا سيما في ظل وجود اقسام 
 .تتولى مسؤولية تحصيل الاقساط

ان المعالجة المحاسبية لمدفعات التي يرغب المستأجر بسدادىا كونيا امانات تحسب مقابميا ارباح بمعدل  -6
 يحقق العدالة في المعاممة بين طرفي العقد 2-سسةعائد المؤ

 :-تظير النقاط الآتية( 2)ان الدراسة التحميمية لمحالة التطبيقية رقم (:2)الحالة التطبيقية رقم : ثالثاً 
تتفق مع احكام الشريعة الاسلامية وان ( 2)ان بعض الشروط الواردة في اتفاقية الحالة التطبيقية رقم -1

 :-تتفق مع احكام الشريعة الاسلاميةالشروط الآتية لا 



  ان عائد الاجارة يتم تغييره استناداً لسعر الميبور الذي يمثل فائدة الاقتراض بين المصارف، ان اثبات
مصطمح الفوائد في تعاملات المؤسسات المالية يوجد شكاً لدى المتعاممين حول شرعية انشطتيا 

 .وتعاملاتيا
 ستأجر كافة انواع الضرائب والرسوم السنوية بمختمف مسمياتيا ان اتفاق الطرفان عمى تحمل الم

وكافة الفرائض المالية الاخرى وان يقوم بنفسو او من يوكمو باتمام الاجراءات اللازمة دون ادنى 
مسؤولية عمى المؤجر فضلًا عن تزويد المؤجر بايصالاتيا يعد منافياً لاحكام الشريعة الاسلامية 

 .وكما ورد سابقاً 

  اتفاق الطرفان عمى ضمان المستأجر لمعيوب التي قد تظير وتحمميا مباشرةً او بالرجوع الى ان
البائع وسداد التعويض الى المؤجر والتأمين الشامل لمعين وتقديم تأمينات نقدية عن الاضرار التي قد 

 .الشريعة الاسلاميةتصيب العين نتيجة الاستخدام واية التزامات تتعمق بتنفيذ العقد يعد منافياً لاحكام 

 :-يشير الى ما يمي( 2)ان القيود المحاسبية المثبتة في المؤسسة المالية رقم  -2

  ان قيد الشراء وقيد تسميم الشقة الى المستأجر يتوافقان مع متطمبات معيار المحاسبة الاسلامي
موجودات / ن حموجودات اجارة مع وعد بالتمميك بدلًا م/ المعدل مع مراعاة ضرورة اثبات ح( 8)رقم

 . مؤجرة منتيية بالتمميك
  ان قيود اثبات ارباح الاستثمار المتحققة تتوافق مع متطمبات معيار المحاسبة الاسلامي من حيث

 .الحساب والمسمى

  ان عدم اثبات قيود الاىتلاك يمثل خملًا كبيراً في المعالجة المحاسبية وفي تحقيق متطمبات المعيار
 .المعدل(8)الاسلامي رقم

 الاستنتاجات والتوصيات: المبحث الرابع
 :-فيما يمي اهم الاستنتاجات التي توصل اليها البحث: الاستنتاجات: اولاً  

نيت الشريعة الاسلامية عن بيع وشرط يتنافى مع مقتضى العقد مثل اشتراط المؤجر ضمان العين عمى  -1
 .المحددةالمستأجر واشتراط المؤجر إن يستوفي المستأجر بنفسو المنفعة 

ن (المؤجر)ان العين صلاحاً وفساداً مسؤولية مالكيا لذلك فإن تبعة اليلاك والتمف تكون عمى المالك -2 ، وا 
العين المؤجرة أمانة في يد المستأجر يجب المحافظة عمييا وىو بذلك أمين لا ضمان عميو من تمف أو 

سوياً إلا ما كان بتعد أو تقصير منو أو ىلاك المأجور اثناء استيفاء المنفعة إذا استعممو استعمالًا 
 .مخالفةً لشرط اشترطو المالك ويحق لو اشتراطو

ان سلامة وصيانة العين المؤجرة التي يتوقف عمييا بقاء العين وأصل الانتفاع منيا عرفاً طيمة مدة العقد  -3
المستأجر نفقات  مسؤولية مالكيا جبراً أواختياراًً  ويجوز الاتفاق بين المالك والمستأجر عمى تحمل

 .ةالصيانة الأخرى غير اللازمة لبقاء العين ولأصل المنفع



إن التأمين التعاوني الشرعي عمى العين المستأجرة ىو لحفظ حقوق المستأجر وضمان انتفاعو بيا ولذلك  -4
يتحمميا المؤجر ويجوز تحميل التأمين ( كمما أمكن ذلك)فأن نفقات التأمين لدى الشركات الإسلامية 

 .مستأجر إذا كان مبمغو معموماً وكان جزءاً من الأجرةلل

عقد الإيجار المنتيي بالتمميك إذا تم فيو التممك بعقد بيع في حينو مستقلًا عن عقد الإيجار جائز سواء   -5
 .كان مسبوقاً بوعد واحد أو أكثر لان العبرة بالعقد لا بالوعد

التي يتداخل فييا عقدي الإجارة والبيع مثل  ليك ىيان الصور الممنوعة لمعاممة الاجارة المنتيية بالتم -6
عقد إجارة ينتيي بتممك العين المؤجرة مقابل ما دفعو المستأجر من أجرة خلال المدة المحددة دون إبرام 

عقد جديد بحيث تنقمب الإجارة في نياية المدة بيعاً تمقائياً، وعقد إجارة العين لشخص باجرة ومدة 
معمق عمى سداد جميع الأجرة المتفق عمييا خلال المدة المعمومة أو مضاف إلى معمومتين مع عقد بيع 

وقت في المستقبل فضلًا عن عقد الإجارة الذي يقترن بو عقد بيع بخيار الشرط لصالح المؤجر ويكون 
 .مؤجلًا إلى آخر مدة عقد الإيجار

تي تراعي جميع أحكام الإجارة ان الصور الجائزة شرعاً لمعاممة الاجارة المنتيية بالتمميك ىي ال  -7
المؤجر كالصيانة الأساسية والتامين مثل عقد إجارة اقترن بو عقد مستقل او وعد بيبة العين  تومسؤوليا

لممستأجر معمقاً عمى سداد كامل الأجرة وعقد الإجارة الذي يقترن بوعد المالك او اعطاء الخيار 
شراء العين بسعر السوق او بثمن يتفق عميو عند انتياء لممستأجر بعد الانتياء من وفاء كافة الأقساط ب

مدة الإجارة او عقد الإجارة الذي يعطي الخيار لممستأجر في تممك العين المؤجرة في أي وقت يشاء عمى 
 .أن يتم البيع في وقتو بعقد جديد بسعر السوق

 .المعدل( 8)الاسلامي رقمان عقود الاجارة المنتيية بالتمميك لا ترسمل استناداً لمعيار المحاسبة  -8

ان شروط التعاقد التنفيذية لاتفاقية الاجارة المنتيية بالتمميك في المؤسسات المالية عينة البحث تتضمن  -9
شروطاً تتنافى مع احكام الشريعة الاسلامية وىذا ما يجعل المعاممة غير جائزة شرعاً ويضعف شرعية 

 .المؤسسات المالية

اممة الاجارة المنتيية بالتمميك في المؤسسات المالية عينة البحث لا تتوافق ان المعالجة المحاسبية لمع -10
المعدل وىو يمثل دليل آخر يضعف شرعية المؤسسات ( 8)مع متطمبات معيار المحاسبة الاسلامي رقم

 .المالية

 
 

 :-فيما يمي اهم التوصيات التي يقدمها البحث :التوصيات: ثانياً 
عينة البحث ان تقوم بتعديل شروط اتفاقية الاجارة المنتيية بالتمميك بما يجب عمى المؤسسات المالية  -1

 .يتفق مع احكام الشريعة الاسلامية



يجب عمى المؤسسات المالية عينة البحث ان تقوم بتعديل المعالجة المحاسبية لمعاممة الاجارة المنتيية  -2
 .المعدل (8)بالتمميك بما يتفق مع متطمبات معيار المحاسبة الاسلامي رقم

يجب عمى الييئة الشرعية في المؤسسات المالية عينة البحث ان تقوم بمراجعة معاملات المؤسسة  -3
 .والتحقق من توافقيا مع احكام الشريعة الاسلامية واستناداً لفتاوى المجمعات الفقيية المعتبرة

احكام الشريعة الاسلامية اقامة ندوات ودورات ومؤتمرات متخصصة لمتعريف بالمعاملات التي تتوافق مع  -4
 .وفتاوى المجمعات الفقيية المعتبرة لاسيما معاممة الاجارة المنتيية بالتمميك

اقامة ندوات ودورات ومؤتمرات متخصصة لمتعريف بمعايير المحاسبة الاسلامية لاسيما معيار المحاسبة  -5
 .المعدل موضوع البحث(8)الاسلامي رقم 

ات المالية الاسلامية في الخطط الدراسية لقسم المحاسبة في مراحل اعتماد مادة المحاسبة في المؤسس -6
 .البكالوريوس والماجستير والدكتوراه واستناداً لمعايير المحاسبة الاسلامية

اعتماد مادة المعايير الشرعية في الخطط الدراسية لقسم المالية والمصرفية لا سيما في  مرحمة  -7
 .البكالوريوس

المعدل ( 8)ات اجارة منتيية بالتمميك الوارد في معيار المحاسبة الاسلامي رقمموجود/ضرورة استبدال ح -8
بحساب موجودات اجارة مع وعد بالتمميك او اي حساب يضمن عدم التداخل بين عقد الاجارة وعقد 
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2 - .، ِطجؼخ ِٚىزجخ ِصطفٝ اٌؾٍجٟ، د د"اٌٙذا٠خ فٟ ششػ ثذا٠خ اٌّجزذٜء"اٌّشغ١بٟٔ، اثٛ اٌؾغٓ ػٍٟ،   

2 - . 2  ، اٌّطجؼخ اٌخ١ش٠خ، اٌمب٘شح، "اٌٙذا٠خ فٟ ششػ اٌجذا٠خ"اٌّشغ١بٟٔ، ثش٘بْ اٌذ٠ٓ،   

2 - .92  ، ِطجؼخ اٌغؼبدح، ِصش،  ، غ"ِٛا٘ت اٌغ١ًٍاٌزبط ٚالاو١ًٍ ثٙبِش "اٌّٛاق، اثٛ ػجذ الله،   

27- . 200، عش٠ذح اٌغذ "الاعبسح الاعلا١ِخ"ٔصبس، اؽّذ،   

28- .2002، ثؾش٠ٓ، "اٌّؼب١٠ش اٌششػ١خ"١٘ئخ اٌّؾبعجخ ٚاٌّشاعؼخ ٌٍّؤعغبد اٌّب١ٌخ الاعلا١ِخ،   

29- ، ثؾش٠ٓ، "اعجخ ٌٍّؤعغبد اٌّب١ٌخ الاعلا١ِخِؼب١٠ش اٌّؼ"١٘ئخ اٌّؾبعجخ ٚاٌّشاعؼخ ٌٍّؤعغبد اٌّب١ٌخ الاعلا١ِخ، 

 999.  

 0- ، ثؾش٠ٓ، "ِؼب١٠ش اٌّؾبعجخ ٌٍّؤعغبد اٌّب١ٌخ الاعلا١ِخ"١٘ئخ اٌّؾبعجخ ٚاٌّشاعؼخ ٌٍّؤعغبد اٌّب١ٌخ الاعلا١ِخ، 

200 .  

  - .22  اٌغؼٛد٠خ، ، اداسح اٌجؾٛس اٌؼ١ٍّخ ٚالافزبء، اٌش٠بض، "ؽىُ الا٠غبس إٌّزٟٙ ثبٌز١ٍّه"١٘ئخ وجبس اٌؼٍّبء،   

 :١٘ئبد الافزبء

 - .ِغّغ اٌفمٗ الاعلاِٟ اٌذٌٟٚ   

2- .ِغّٛػخ اٌجشوخ اٌّصشف١خ   

 - .١٘ئخ اٌجٕه الاعلاِٟ الاسدٟٔ   

 - .١٘ئخ ث١ذ اٌز٠ًّٛ اٌى٠ٛزٟ   

 - .١٘ئخ ششوخ اٌشاعؾٟ اٌّصشف١خ ٌلاعزضّبس   

 

 

 


