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 المستخلص
بالآجل، عن طريق مُـرابحة الآمـر بالشِـراء ويَـكوُن ’شِـراء العَـقار مِـنْ خِـلال عَـقْد البيع’لتـَمْويليقدم مصَـرف النهرين الإسلامـيِ صيغة 

يهدف هَـذا البحـث إلـى  الإربـاح المتفق عليها بَـين المصَـرف والعميل(. تسديد الثَمـنٌ عَـلى شكل إقسـاط تتضمن )سعر شِـراء العَـقار+
ف النهرين بيان انعكاس مُـرابحة العَـقار فِـي أسْـتِثمـارات المصَـرف، من خلال قياس تأثير مُـرابحة العَـقار في الإربـاح التي يحققها مصَـر 

صائي والمقابلات الشَـخصية الإسلامـيِ، وتم أختـبار فرضية البحـث للتأكد مِـنْ صحتها، وتم الإعتماد عَـلى التحليل المـاليِ والإح
، بالأضافة Xالمبالغ التي منحها المصَـرف ’مُـرابحة العَـقار المتحققة من’والزيارات الميدانية لمصَـرف النهرين، وذلك لتـَحليل نسب نـمُو

( وبشكل نصف سنوي لكل 2020 – 2016( وللسنوات )Y2المَـاليِة لمؤشرات الرِبـحية ومنها )العَـائد عَـلى الودائع’إلـى تـَحليل النسب
( بسبب تغيير بعض 2018سنة، وقد توصلت الباحثة الى من النتائج واهمها بالرغم مِـنْ إنخفـاض عائد مُـرابحة العَـقار خِـلال سنة )

العَـقار فِـي سنة  الضوابط الخاصة بمُـرابحة العَـقار الا أنَّ المصَـرف استطاع أنَّ يضع خطة استراتيجية ناجحة لزيـادة عائد مُـرابحة
 .( كـان سببـهِ الاوضاع التي مـر بها البلد مِـنْها جائحة كورونا2020(، اما الإنخفـاض الكبير الذي حدث فِـي سنة )2019)

 الإسلامـيِة’المصَـرف الإسلامـيِ، مُـرابحة العَـقار، رِبـحية المصَـارفالكلمات الافتتاحية: 
 

Abstract 

The Islamic Bank of Al-Nahrain offers a formula for financing the purchase of real estate through a 
deferred sale contract, through Murabaha to the order to buy, and the payment of the price is in 

the form of instalments that include (the purchase price of the profit and the mutual agreement on 
the real estate). This research aims to show the reflection of real estate murabaha on the bank's 
investments, by measuring the effect of real estate murabaha on the profits achieved by the Islamic 

Bank of Al-Nahrain Bank. The growth of 'real estate murabaha' realized from the 'amounts granted 
by Bank X, in addition to analyzing the financial ratios of profitability indicators, including (return on 

deposits Y2) and for the years (2016 - 2020) and semi-annually for each year. Murabaha of real 
estate during the year (2018) due to the change of some of the regulations related to Murabaha of 

real estate, but the bank was able to put in place a successful strategic plan to increase the return 
on Murabaha of real estate in the year (2019). Including the Corona pandemic. 
Key Words: Islamic Bank, Real Estate Murabaha, Islamic Banks' Profitability 

 
 المقدمة :

لايخفى على الجميع ان اهم الازمات التي تعاني منها الشعوب ومنها العراق هي ازمة السكن وذلك نتيجة للنمو السكاني الذي حصل 
في السنوات الأخيرة الامر الذي الزم على المعنيين إيجاد حلول لمعالجة تلك الازمة لذلك ظهر دور القطاع المصرفي بشكل ملحوظ 

ان على المستوى المصارف التجارية بمنح قروض من اجل شراء وحدات سكنية او من خلال المصارف في إيجاد الحلول سواء ك
الإسلامية التي كانت واحدة من افضل الحلول وهي تقديم خدمة البيع بالمرابحة عن طريق شراء وحدات سكنية من مالكيها نقداً ومن 

هم مقابل نسبة من الأرباح يتم الاتفاق عليها مسبقاً والبيع بالمرابحة لاينحصر ثم القيام ببيعها الى الراغبين بالشراء وبناءاً على طلب
ببيع مرابحة العقار فقط انما يشمل جميع السلع التي يرغب الزبائن بالحصول عليها مما أدى الى توسع مجال المصارف الإسلامية 
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لامر الذي أدى الى تحقيق عدة أمور تخص المصرف والمجتمع في المرابحة الامر الذي أدى الى زيادة أرباح المصارف واستمراريتها ا
ففيما يخص المصرف أدت عملية البيع بالمرابحة الى تحقيق احكام الشريعة بعدم التعامل بالربا اخذاً او عطاءاً والامر الاخر هو 

عالجة الازمات الاقتصادية وتوفير تنمية رأس مال المصرف وذلك بتحقيق أرباح البيع بالمرابحة كذلك بالنسبة للمجتمع ساهمت بم
مايحتاجونه ما اسهم بتحقيق التنمية الاقتصادية . ومن هنا جاءت هذه الدراسة لتبين دور صيغة الاستثمار بالمرابحة ودورها في 

 تحقيق الأرباح في المصارف الإسلامية .

  
 منهجية البحث المبحث الاول: 

 اولًا : مشكلة البحث 
 بَـين مُـرابحة العَـقارات ورِبـحية مصَـرف النهرين الإسلامـيِ؟هل هُناك تأثير  -1

 ثانياً: أهميـة البحـث : 
التطرق إلـى أحدى النشاطات المهمة فِـي المصَـارف الإسلامـيِة )مصَـرف النهرين الإسلامـيِ(، الا وهو مُـرابحة العَـقارات ومـدى  -1

 النشاط فِـي رِبـحية تلك المصَـارف.النشاط بفاعلية وبيان تأثير هَـذا  ممارسة هَـذا
 أغناء المكتبة العراقية والعربية بأحدى الدراسـات التـَطْبيقية المهمة لمصَـرف النهرين الإسلامـيِ.  -2

 ثالثاً: هـدف البحـث
 رِبـحية مصَـرف النهرين الإسلامـيِ.في مُـرابحة العَـقار  بيان تأثير .1

 رابعاً: فَـرضية البحـث
 .الإسلامـيِ  نمصَـرف النهريل (ROD) رِبـحيةفي مؤشر اللمُـرابحة العَـقار  احصائية ذو دلالة معنوي يوجد تأثير .1

 يتمثل مجتمع البحث في المصارف الإسلامية.:خامساً: : مجتمع وعينة البحث
 أما عينة البحث فهي تمثل مصرف النهرين الإسلامي الحكومي.

 العملي. لجانبالتحليل المالي والإحصائي ل التحليلي بالاعتماد علىاعتمد على المنهج الوصفي :سادساً : منهج البحث
 سابعاً : الحدود المكانية والزمانية للبحث

 ، وبشكل نصف سنوي لكل سنة من سنوات البحث.2020-2016الحدود الزمانية : الحدود الزمانية للبحث للمدة من 
 في محافظة بغداد. كائنالمكانية فتتمثل  بمصرف النهرين الإسلامي الالحدود المكانية : أما الحدود 

 
 الجانب النظري  :المبحث الثاني

ت التـَمْويلية، ان بيع المُـرابحة تطبق فِـي المصَـارف الإسلامـيِة بشكل فعال وفي كافة المجالااولا: مفهوم وتعريف مرابحة العقار :
قلة المخاطر مقارنة بالصيغ التـَمْويلية الأخرى والرِبـحية، لذلك سوف يتم التطرق فِـي هَـذا  وهما وذلك لأن لها خاصتين رئيسيتين

 المبحـث إلـى مُـرابحة العَـقار فِـي المصَـارف الإسلامـيِة، ورِبـحية تلك المصَـارف.
صَـارف الإسلامـيِة إلـى اصحاب الدخل المحدود مِـنْ خِـلال مُـرابحة العَـقار بأنهـا عَـملِية تهدف إلـى تـَقديمَ الدعم مِـنْ الم الباحثة تعريفو 

مِـنْ الدرجة الأولى عَـلى ذلك العَـقار  ويصبح تحت تصرف العميل، ويضمن المصَـرف حقه مِـنْ خِـلال وضع الرهن رسمياً  شِـراء عَـقار
ية مع المصَـرف خِـلال مُـدة السداد، ولكن فِـي حال سدد عَـدم تسديد العميل لإقسـاط ذلك العَـقار المتفق عل ويتم الحجز عليه فِـي حال
مع الإربـاح المتفق عليها يرفع المصَـرف الرهن عن العَـقار وتعود ملكيته للعميل. وبذلك فأن المصَـارف  العميل ثَمـنٌ العَـقار كاملاً 

 الطريقة فِـي البيع والشِـراء دافعاً هِـي مصَـرف النهرين الإسلامـيِ الحكومي، وتعتبر هـذهِ  العراقالإسلامـيِة التي تقدم مُـرابحة العَـقار فِـي 
عَـقار سكني بطريقة مريحة وبدُونَ الوقوع فِـي الربا، حيث يتم تـَقديمَ  لإستفادة مِـنْ هـذهِ التـَمْويلات لشِـراءللعدد كبير مِـنْ الإفراد 

)من موقع السوق المفتوح(،  .ـلى عدد مِـنْ المميزاتتسهِـيلات متنوعة وتناسب العديد مِـنْ الإفراد، ويحصل المتقدمون لهـذهِ التـَمْويلات عَ 

https://read.opensooq.com/%d8%af%d9%88%d9%84-%d9%88%d9%85%d8%b9%d8%a7%d9%84%d9%85/%d8%af%d9%88%d9%84-%d8%b9%d8%b1%d8%a8%d9%8a%d8%a9/%d8%a7%d9%84%d8%b9%d8%b1%d8%a7%d9%82/
https://read.opensooq.com/%d8%af%d9%88%d9%84-%d9%88%d9%85%d8%b9%d8%a7%d9%84%d9%85/%d8%af%d9%88%d9%84-%d8%b9%d8%b1%d8%a8%d9%8a%d8%a9/%d8%a7%d9%84%d8%b9%d8%b1%d8%a7%d9%82/
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مُـرابحة للآمر بالشِـراء فِـي مجال التـَمْويل العَـقاري، وذلك مِـنْ خِـلال توقيع العميل مع اليقوم المصَـرف الإسلامـيِ بأستخدام صيغة و 
لتزام العميل بالشراء)وتسمى لإ النقدية المقـدمـة ضماناً  المصَـرف عَـقْد مُـرابحة، يحدد فيه مواصفات السكن المطلوبة، ومقدار الدَفـعة

جمـاليِ، ثم هَـامِش الجدية(، وقيمة الإقسـاط وكيفية السداد، ولابد مِـنْ تحديد الثَمـنٌ الإساسي للسكن وهَـامِش رِبـح المصَـرف والثَمـنٌ الإ
قل ملكية السكن للعميل، وهُناك بعض المخاطر ون بيعيتم و يشتري المصَـرف السكن وحسب المواصفات المُـحددة مِـنْ قبل العميل، 

ـدم سداد العميل للإقسـاط فِـي الموعد المحدد، ولكن يـُمكِن التغلب عَـلى هـذهِ مِـنْ خِـلال عَ  التي يواجهها المصَـرف الإسلامـيِ ومنها
 .(27: 2009رهن العَـقار لصالح المصَـرف. )فرحات، بيطار،

 حديد الرِبـح لبيع المُـرابحة للآمر بالشِـراء "مُـرابحة العَـقار" فِـي المصَـارف الإسلامـيِة خَـطْوات تثانياً: 
 (311: 2005من اجل قياس تكلفة عَـقْد المُـرابحة الذي يبرمة المصَـرف مع المشتري لابد مِـنْ تحديد العناصر الآتيـة: )شاهِـين،

  واضافته إلـى الثَمـنٌ الأول.تحديد هَـامِش مُـرابحة "العَـقار" المطلوب 
  َّبالإتفاق بَـين المصَـرف والمشتري.اذا تطلب الآمـر، و  يتم تحديد قيمة دَفـعة المقـدمـةأن 
 مة كل قسط.يتحديد عدد الإقسـاط وق 
 .تحديد المُـدة التي يم فيها التسداد 

 
 المرابحةخطوات تحديد ربح  (1)شكل لا

 العَـقار" فِـي المصَـارف الإسلامـيِةأهميـة تطبيق بيع مُـرابحة للآمر بالشِـراء "مُـرابحة ثالثاً: 
 فِـي كبيرة درجة اھميتھان بيع المُـرابحة للآمر بالشِـراء احتل مرتبة متقدمة فِـي تعاملات المصَـارف الإسلامية، حيث بلغت ا

 اساسها عَـلى التعامل بلغ حيث التجارية، البنوك فِـي الربوي للاقتراض ببديل جائت الإسلامية المصَـارف لأن المصَـرفية، اھتعاملات
النقاط  وهُناك بعض (949: 2014موسى، ) %( مِـنْ العَـملِيات الأسْـتِثمـارية للمصَـرف.90ـي بعض المصَـارف الإسلامـيِة إلـى )فِ 

 (66: 2015تبَـين أهميـة تطبيق هـذهِ الصيغة فِـي المصَـارف الإسلامـيِة ومنها:)خولة، 
جيدة للمصَـرف الإسلامـيِ مِـنْ شأنهـا أنَّ تمكنه مِـنْ الصمود  مـر بالشِـراء "مُـرابحة العَـقار" تحقق أربـاحاً عَـقْد بيع مُـرابحة الآأنّ  -1

 والتغلب عَـلى منافسة.
ضع عن طريق مُـرابحة للآمر بالشِـراء "مُـرابحة العَـقار" تستطيع المصَـارف الإسلامـيِة أسْـتِثمـار هَـذا الفائض، مما يغنيها عن و  -2

 هـذهِ السيولة فِـي مصَـارف رَبْـوية وتشغيلها بفَـائِدة.
بالدرجة الأولى وهَـذا يفيد المصَـرف  ينمستهلكللمين حاجات أبعقود مُـرابحة للآمر بالشِـراء "مُـرابحة العَـقار" يستطيع المصَـرف ت -3

ـرف والعميل. مِـنْ خِـلال تـَقديمَ العَـقار بإقسـاط شهرية للمستهلكين الذين لايستطيعون شِـراء العَـقار نقداً وفي المقابل يحقق المصَ 
 أربـاح مِـنْ خِـلال عَـقْد مُـرابحة العَـقار.
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وبمُـرابحة العَـقار بصفة خاصة" يَـكُون شبـهِ مضمون، بخلاف العقود الأسْـتِثمـارية ان الرِبـح فِـي عقود المُـرابحة بصفة عامة " -4
 الأخرى التي تنطوي عَـلى مخاطر عالية.

لإسلامـيِة أنَّ تحقق مشروع من خِـلال العَـائد الكبير الذي يحققة عَـقْد مُـرابحة للآمر بالشِـراء " مُـرابحة العَـقار" تستطيع المصَـارف ا -5
 نْ مَـشارِيع التكافل الإجتماعي الذي هو هدف مِـنْ أهـداف المصَـارف الإسلامـيِة.مِـ

 مر بالشِـراء " مُـرابحة العَـقار" لايحتاح إلـى الدقة والتقنية الكبيرة.ان تطبيق عَـقْد مُـرابحة للآ -6
هُناك العديد مِـنْ المخاطر التي تتعرض لها : ار خاصةخاصة ومُـرابحة العَـقالمخاطر التي تتعرض لها مُـرابحة الآمـر بالشِـراء رابعاً: 

 :وطرق التغلب عَـلى هـذهِ المشاكل المُـرابحة سوف يتم التطرق إليـها ثم يتم ذكر بعض الإمِـثْلة فِـي حالة مُـرابحة العَـقار
لتزاماته، وَفْـقاً للشروط المتفق عليها، عَـدم وفـاء العميل با المخاطر الإئتمانية: وهِـي المخاطر التي يتعرض لها المصَـرف نتيجة .1

، او يقصد (38: 2015وهـذهِ المخاطر مِـنْ اكثر ما تحسب له المصَـارف الإسلامـيِة حسابها لتجاوزه او تخفيف منه. )خولة، 
اللجوء تعرض اموال المصَـرف للخطر فِـي حالة عجز العميل عن السداد وعَـدم الحصول عَـلى ضمانات كافية، حتى مع بها 

 إلـى القضاء ووجود رهن عَـقاري عَـلى سبيل المثال، اذ أنَّ التنفيذ عَـلى هـذهِ الضمانات يحتاج إلـى مُـدة طويلة وهَـذا يعني أنَّ 
 2018مِـنْ امواله طيلة فترة اتخاذ الإجراءات القانونية الللازمة حتى يتم تحصيل حقوق المصَـرف. )عبد الله، المصَـرف يفَقـد عَـائداً 

:20) 
باعتبار أنَّ مُـرابحة العَـقار  مثال ذلك فِـي مُـرابحة العَـقار: أنَّ لايتمكن العميل مِـنْ تسديد إقسـاط العَـقار المتفق عليها وهَـذا وارد جداً 

ين لضمان العميل والتعهد بالسداد . لذلك تقوم المصَـارف الإسلامـيِة برهن العَـقار لصالحها وإيضـاً تـَقديمَ كفيلبتاجيل الثَمـنٌ  تقترن غالباً 
ـنْ فِـي حالة إمتناعه وبالفترة الأخيرة أستحدث القطاع المَـصرفي خاصية توطين الرواتب فتمكنت المصَـارف الإسلامـيِة مِـنْ الإستفادة مِ 

 .هـذهِ الخاصية مِـنْ خِـلال أستقطاع الراتب عند الأمتناع عن السداد
الخسائر فِـي المراكز الأسْـتِثمـارية داخل وخارج قائمة المركز المـاليِ، وتنشأ نتيجة التحركات  المخاطر السوقية: وهِـي مخاطر .2

 (65: 2018العكسية فِـي القيمة السوقية. )سوادي،
رف عَـلى العَـقار مثال ذلك فِـي مُـرابحة العَـقار: أنَّ يعرض العميل عن شِـراء العَـقار بعد أنَّ اشتراه المصَـرف او فِـي حالة حجز المصَـ

عَـدم سداد العميل للإقسـاط فِـي مواعيدها فيضطر المصَـرف إلـى بيعه بسعر اقل مما لو باعه للعميل اما لتاخير البيع  وبيعه نتيجة
ع شرط فِـي . وتستطيع أنَّ تتغلب المصَـارف الإسلامـيِة عَـلى هـذهِ المخاطر مِـنْ خِـلال وضاو إنخفـاض اسعار العَـقار لو لغير ذلك

ملة عَـقْد المُـرابحة ويتضمن بالرجوع إلـى العميل ومطالبته بدَفـع فرق السعر فِـي حالة الإمتناع عن سداد الإقسـاط او عَـدم أتمام معا
 .الشراء

لتزوير المخاطر التشغيلية: وهِـي المخاطر التي تنشأ عن العامل البشري او الإنظمة او الإجراءات الداخلية، مِـثْل الغش وا .3
 (8: 2019والقصور فِـي النظام وعندما لايتوافر لدى المصَـرف الموارد البشرية المدربة بشكل كافي. )شاهِـين،

عَـدم التأكد  مثال ذلك فِـي مُـرابحة العَـقار: أنَّ ينسى الموظف توقيع العميل عَـلى بعض بنود العَـقْد المهمة كتوقيع الوعد بالشِـراء او
، هـذهِ المشكلة تعاني منها عَـدم تغطية المصَـرف نفسه فِـي حال نكول العميل القانونية التي يقدمها العميل، وهَـذا يعنيمِـنْ الإوراق 

أغلب المصَـارف خصوصاً اذا كـان موظفي المصَـرف لايمتلكون الخبرة فِـي عمل الصيرفة الإسلامـيِة. لذلك لابد مِـنْ تدريب الكوادر 
 ناحية عمل الصيرفة الإسلامـيِة او مِـنْ ناحية أستخدام الأنظمة.بشكل مستمر مِـنْ 

هُناك بعض الإوجه التشغيلية فِـي انشطة المصَـارف الإسلامـيِة قد تكون غير مشمولة بالقانون عَـلى نحو  المخاطر القانونية: .4
 (38: 2015مع المصَـارف التقليدية. )خولة،  كافي وذلك لأن كثير مِـنْ هـذهِ المصَـارف تعمل فِـي بيئة قانونية تطورت للتعامل

 ( يوضح المخاطر التي تتعرض لها مرابحة العقار2والشكل )
عند رفع نسبة الإحتياطي من قبل البنك المركزي على القطاع المصرفي لغرض السيطرة على منح مثال ذلك فِـي مُـرابحة العَـقار: 

 على قدرة المصَـرف لتمويل مرابحة العقار. التسهيلات الائتمانية وعرض النقد فأن ذلك يؤثر
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 المخاطر التي تتعرض لها مرابحة العقار (2)الشكل 

وتعتبر الرِبـحية مؤشراً اساسياً لتقييم إداء المصَـرف، وتعزيز ثقة المتعاملين معه بقدرته عَـلى استخدام موارده خامساً: تعريف الربحية:
 :بكفاءة عالية، لذلك سوف نستعرض اهم التعاريف الخاصة بالرِبـحية وهِـي كالآتـي

أنهـا مؤشر كاشف لمركز المصَـرف التنافسي فِـي الإسواق المصَـرفية ولجودة ادارتها، حيث تسمح للمصَـرف بأن يحتفظ بشكل تعرف ب
  (153: 2017مخاطرة معينة وتوفر له الحماية ضد المشكلات قصيرة الإجل. )قريمة، 

 (.Toshniwal,2016 :177ب عَـائد مِـنْ استخدامه. )ويتم تعريف الرِبـحية عادة عَـلى أنهـا قدرة أسْـتِثمـار معين عَـلى كس
هُناك مجموعة مِـنْ الطرق يـُمكِن مِـنْ خِـلالها تتحسين الرِبـحية فِـي المصَـارف ومنها: :وسائل تعظيم الرِبـحية لدى المصَـارف سادساً: 

 (65: 2007)المشهراوى، 
المختلفة او فِـي مناطق جغرافية جديدة، او عملاء جدد، او يقدم يبحـث المصَـرف عن فرصة جديدة ويقدمها إلـى القطاعات  -1

 خدمات جديدة للعملاء الحَـاليين.
 يرفع المصَـرف اسعار بعض الخدمات التي يقدمها، ضمن الحدود التي تسمح بها التشريعات المصَـرفية. -2
 أنَّ ينتفع بكافة الإموال والإصول المتاحة تحت تصرفه. -1
 النفقات وضغطها ولاسيما المصروفات العامة. المصَـرف بترشيد ميقو  -2

:  2019تحقق المصارف الإسلامية الإرباح من عدة مصادر اهمها : )فاعور، مصادر الإرباح في المصارف الإسلامية :سابعاً: 
43 ) 
لائه خلال العام وهي العمولات الدائنة التي تحصل عليها المصارف الإسلامية مقابل تقديم الخدمات لعمالعمولات المقبوضة :  -1

 مثل )اصدار خطابات الضمان، شراء وبيع الإوراق المالية لحساب العملاء(.
هي الإرباح التي يحققها المصرف الإسلامي من خلال المرابحة، المشاركة، المضاربة، الإستصناع، بيع ارباح صيغ التمويل :  -2

 السلم وغيرها من صيغ التمويل.
 مصادر تختلف في طبيعتها عن اعمال المصارف الإخرى، وتختلف من فترة لاخرى وتشمل:من  وتشمل ايراداتمصادر اخرى :  -3

وتتمثل بالإيرادات الناتجة عن بيع الإصول المالية والراسمالية بسعر بسعر يزيد عن تكلفتها، وهذه الفروقات الإرباح الراسمالية :  
 في الإسعار تتمثل بالإرباح الراسمالية.

 تكون ناتجة عن التغيرات في اسعار القطع الإجنبي الذي تتعامل به المصارف. الصرف : ايرادات فروقات اسعار 



 ماليةو  محاسبيةمجلة دراسات 

  VOL.16,ISS.57, YEAR.2021 (                                               JAFS(                                                        )2021( سنة)57( العدد)16المجلد)
 مرابحة العقار وانعكاسها على ربحية مصرف النهرين الاسلامي / بحث تطبيقي

 
 

 
147 

ان المرابحة بصورة عامة هي الإكثر استخداما في المصارف الإسلامية ولكن ترى الباحثة ان مرابحة العقار هي الإكثر استخداما 
غبتهم في الحصول على عقار وبالتالي فانها تحقق ارباح مرتفعة ور  عملاءفي المصارف الإسلامية وذلك لكثرة الطلب عليها من قبل ال

 ، وأنها تقط ضمن ارباح صيغ التمويل.للمصرف
 (ROD)ثامناً: مؤشر الربحية العائد على الودائع 

المصَـرف عَـلى ويعرف بأنه "صافي الدخل مقسوما عَـلى اجمـاليِ الودائع" وهو الذي يدل عَـلى قدرة :معدل العَـائد عَـلى الودائع 
فِـي  المنافسة للحصول عَـلى اموال، ويـُمكِن اعتباره كثَمـنٌ او تكلفة جذب الودائع، وبامكـان المصَـرف الإسلامـيِ أنَّ يصبح اكثر كفاءة

بـاح مِـنْ الودائع التي جمع الودائع وتحويلها إلـى أسْـتِثمـارات مرِبـحة، وإيضـاً يستخدم لقياس مـدى نجاح ادارة المصَـرف فِـي توليد الإر 
 (116:  2016استطاع الحصول عليها ويحسب وَفْـق الصيغة الآتيـة: )سعيد،
 صافي الدخل بعد الضريبة               
ـــ ــ ــ ـ ــ ــ ـ ــ ــ ــ ـ ــ ــ ــ ــ ـــمعدل العَـائد عَـلى الودائع= ــ ــ ــ ـ ــ ــ ــ ـ ــ ــ ــ ـ ــ ــ ــ ـ ــ ــ ــ ـ ــ ــ ـ ــ ــ ــ ـ ــ ــ ــ ـ ــ ــ ــ ـ ــ ــ ــــ ــ ـ ــ ــ ـ ــ ــ ــ ـ ــ ــ ــ ـ ــ ــ ــ ـ ــ ــ ــ ـ ــ ــ ــ ـ ــ ــ ــ ـ ــ ــ ــ ــ ــ ـ ــ ــ ــ ـ ــ ــ ــ ـ ــ ــ ــ ـ  %100 ×ــ

 اجمـاليِ الودائع              
 

 مُـرابحة العَـقار ودورها فِـي تعزيز رِبـحية المصَـارف تاسعاً:
لعديد مِـنْ االمصَـارف تواحه فِـي سبيل تحقيق هدفها المتعلق بتعظيم الرِبـحية  أنَّ :العوامل المؤثرة عَـلى رِبـحية المصَـارف الإسلامـيِة 

 ,belete)ثيرها فِـي هـذهِ الرِبـحية سواء كانت عوامل تتعلق بالمصَـرف نفسه، او عوامل تتعلق بالبيئة المحيطة. أالعوامل التي تتفاوت بت
ية وهِـي )الموجودات، السيولة، حقوق الملكية، الخ....(، او عوامل خارجية ، لذلك قسمت هـذهِ العوامل إلـى عوامل داخل(16: 2017

 (28:  2016وهِـي )أقتِـصادية، سياسية، تشريعية، اسعار الصرف،.... الخ(، )الصفار،
 العوامل الخارجية: -1
الطرق، ففي اوقات الإزدهار  تؤثر ظروف الإقتصاد الكلي عَـلى الإداء المَـصرفي بكثير مِـنْ الظروف السياسية والأقتِـصادية:  .أ

يزداد الطلب عَـلى الإئتمان المَـصرفي اكثر مما هو عليه فِـي اوقات الركود، حيث يؤدي إرتفـاع معدل النـمُو الكلي إلـى تعزيز 
ـارف، ويحدث ر عَـلى رِبـحية المصَ أثيقدرة المقترضين عَـلى خدمة الديون، ومن ثم يساهم فِـي تقليل مخاطر الإئتمان وبالتالي الت

عَـلى  العكس فِـي حالة الركود الإقتصادي والذي يؤدي إلـى تقليل الطلب عَـلى الإئتمان وزيـادة تعثر المقترضين مما يؤثر سلباً 
، اي أنَّ فِـي حالة الإزدهار الإقتصادي تستطيع المصَـارف الإسلامـيِة تـَقديمَ (vong& chan, 2006: 99)رِبـحية المصَـارف. 

ها بشكل اكثر مما عليه فِـي حالة الركود، فمُـرابحة العَـقار تحتاج إلـى اموال كبيرة مِـنْ اجل تلبية مُـتَطلبات العملاء فِـي منتجات
الحصول عَـلى عَـقار وإيضـاً تتطلب الملاءة المَـاليِة الجيدة للعميل ليستطيع سداد مبلغ العَـقار وبالتالي فأن الظروف السياسية 

 ية ثؤثر عَـلى أربـاح المصَـرف.والأقتِـصاد
تؤثر الضوابط والتشريعات القانونية الهادفة لضبط الإداء المَـصرفي والمحافظة عَـلى سلامته الضوابط والقوانين المصَـرفية:  .ب

 المَـاليِة وحماية اموال المودعين مِـنْ تقييد حركة وحجم القروض والتسهِـيلات الإئتمانية عَـلى إداء المصَـارف الإسلامـيِة، وهـذهِ 
ها النقدية للسيطرة عَـلى الإئتمان المصَـرفي، وعرض النقد مِـنْ اجل الوصول إلـى الضوابط تتبعها البنوك المركزية فِـي سياسات

ي الأهـداف عَـلى مستوى الإقتصاد الكلي، مِـثْل رفع سعر الفَـائِدة ورفع مُـتَطلبات الإحتياطي القانوني لإجـل الحد مِـنْ التوسع فِـ
لسيولة المحلية والإئتمان المصَـرفي، وبالتالي يؤثر عَـلى المصَـارف منح القروض والتسهِـيلات الإئتمانية بهدف ضبط نـمُو ا

بعض القوانين للحد يضع البنك المركزي وتجدر الإشارة إلـى أنَّ (، 28:  2016الإسلامـيِة فِـي تحقيق أربـاح مرتفعة. )الصفار،
 ثر المصَـرف مِـنْ خِـلالأيرفع نِـسبة الإحتياطي الإلزامي يت مِـنْ التوسع فِـي منح التسهِـيلات المصَـرفية الإسلامـيِة فمِـثْلًا عندما
اما اهم هـذهِ الضوابط التي تحدد عَـلى رِبـحية المصَـرف.  عَـدم التوسع فِـي منح مُـرابحة العَـقار وهَـذا بالتالي سوف يؤثر سلباً 

 مُـرابحة العَـقار وبالتالي اثرها عَـلى رِبـحية المصَـارف.
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 خلية:العوامل الدا -2
حجم المصَـرف: أنَّ حجم المصَـرف يقاس مِـنْ خِـلال ما يملكه المصَـرف مِـنْ موجودات او بما يملكه مِـنْ حقوق ملكية، اذ أنَّ  .أ

زيـادة حجم موجودات المصَـرف تؤدي إلـى زيـادة قدرته عَـلى منح الإئتمان مما ينعكس عَـلى رِبـحية المصَـرف بالزيـادة، وان 
لكبيرة تكون فِـي وضع افضل مِـنْ المصَـارف الإصغر حجماً فِـي تسخير وفورات الحجم فِـي المعاملات والتمتع المصَـارف ا

فضلًا عن أنَّ المصَـارف الإسلامـيِة الكبيرة تتمتع بملاءة مَـاليِة عالية )  Belete, 2017:  17بمستوى أعلى مِـنْ الإربـاح. )
امواله لمنح مُـرابحة العَـقار للعملاء وقبول اكثر عدد ممكن مِـنْ الطلبات وبالتالي سوف ينعكس وهَـذا يعني أسْـتِثمـار المصَـرف 

 عَـلى رِبـحية المصَـرف بالإيجاب.
ـنْ هِـيكل الودائع: أنَّ المصَـارف الإسلامـيِة تركز عَـلى جذب الودائع ومنها ودائع التوفير والودائع الآجلة لما تعطيه هَـذا النوع مِ  .ب

جل ودائع مِـنْ مرونة كبيرة للمصَـرف لتـَوظيف هـذهِ الإموال فِـي أسْـتِثمـارات طويلة الإجل دُونَ النظر لعامل السيولة وذلك مِـنْ اال
(، اي عندما تزداد الودائع تزداد قدرة المصَـرف عَـلى تـَوظيف الاموال 29:  2016تحقيق معدلات رِبـحية اكبر. )الصفار،

ثمـارات طويلة الأجل ومن ثم تساهم فِـي زيـادة أربـاح المصَـرف، والعكس صحيح اي أنَّ العلاقة بَـين الودائع والرِبـحية وتـَمْويل أسْـتِ 
(، اي أنَّ المصَـارف الإسلامـيِة تفضل جذب الودائع الثابتة مِـنْ اجل أسْـتِثمـارها فِـي مُـرابحة 74: 2021علاقة طردية )الجوعاني،

 نهـا تدر أربـاح مرتفعة للمصَـرف.العَـقار وذلك لأ
 المبحث الثالث: الجانب العملي

 اولا: التحليل المالي
 (:2020-2016للسنوات )تَـحليل نـمُو نِـسبة عَـائد مُـرابحة العَـقار إلـى إجمالي الإيرادات فِـي مصَـرف النهرين الإسلامـيِ 

خِـلال قسمة عَـائد مُـرابحة العَـقار إلـى إجمـاليِ الإيرادات التي يحققها المصَـرف  يتم إستخراج نِـسبة العَـائد لمُـرابحة العَـقار مِـنْ  (1)
دم حيث تستخدم هـذهِ المُـعَادِلة لمعرفة مـدى مساهمة مُـرابحة العَـقار فِـي الإيرادات التي حققها المصَـرف خِـلال فترة معينة وتستخ

 المُـعَادِلة الآتيـة:
 

 

 
 

ة عَـائد مُـرابحة ويتم إستخراج نـمُو نِـسبة عَـائد مُـرابحة العَـقار مِـنْ خِـلال قسمة نِـسبة عَـائد مُـرابحة العَـقار الحَـالي مطروح منه نِـسب (2)
 %، وتتمِـثْل المُـعَادِلة بالآتـي:100حة العَـقار السابق مضروباً فِـي العَـقار السابق مقسوماً عَـلى نِـسبة عَـائد مُـراب

 

 

 

 

 

عـَائد مُـرابحة العـَقار                                          
= نـِسبة عـَائد مُـرابحة العـَقار إلـى إجمالي الإيرادات 

 ×100%ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ 

  إجمالي الإيرادات                                          

السابق -الحَـالي                                                   
= نـمُو نـِسبة عـَائد مُـرابحة العـَقار إلـى إجمالي الإيرادات 
 ×100%ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ 

  السابق                                               
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 (2020-2016) نـمُو نِـسبة عَـائد مُـرابحة العَـقار إلـى إجمـاليِ الإيرادات فِـي مصَـرف النهرين الإسلامـيِ ( 1جَـدول رقم )

 
 

 الـــمـُدة
 

 
 

 عـَائد مـُرابحة العـَقار

 
 

 إجمـاليِ الإيرادات
 
 

(1) 
نـِسبة عـَائد المـُرابحة 
 العـَقار/إجمـاليِ الإيرادات

(2) 
نـمُو نـِسبة عـَائد المـُرابحة 
 العـَقار/إجمـاليِ الإيرادات

30/6/2016 88,356,095 
330,636,000 

ــ %27 ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ  ــ

31/12/2016 235,616,252 
631,274,215 

%37 %37.3 

30/6/2017 533,955,470 
1,161,237,000 

%46 %24.3 

31/12/2017 662,375,176 
2,022,476,665 

%33 %-28.3 

30/6/2018 558,228,943 
2,200,178,000 

%25 %-24.2 

31/12/2018 663,632,378 
2,461,255,470 

%27 %8.0 

30/6/2019 759,841,609 
2,599,013,234 

%29 %7.4 

31/12/2019 771,596,431 2,621,275,926 %30 %3.4 

30/6/2020 709,808,414 
2,272,703,344 

%31 %3.3 

31/12/2020 1,074,244,571 3,614,581,264 %30 %-3.2 

 (2020-2016النهرين الإسلامـيِ للسنوات )المصدر: إعداد الباحثة بالإعتماد عـَلى التقارير الفصلية والسنوية لمصَـرف 

بنِـسبة  2016( أنَّ مُـرابحة العَـقار ساهمت فِـي زيـادة ايرادات المصَـرف خِـلال النصف الاول مِـنْ سنة/1نلاحظ مِـنْ الجَـدول اعلاه )
عَـائد مُـرابحة العَـقار خِـلال النصف الثاني مِـنْ ( دينار، بَـينما حقق المصَـرف أعلى نـمُو لنِـسبة 88,356,095%( وبعَـائد )27عَـائد )
( دينار، ثم ارتفع نـمُو نِـسبة العَـائد إلـى اجمـاليِ 235,616,252%( وبعَـائد )37%( وبنِـسبة عَـائد )37.3حيث بلغت ) 2016سنة/

ذلك يدل عَـلى أنَّ مُـرابحة العَـقار ساهمت فِـي %( عن النِـسبة السَـابِقة و 24.3بنِـسبة ) 2017الايرادات فِـي النصف الاول مِـنْ سنة/
%(، ثم انخفض النـمُو لعَـائد مُـرابحة العَـقار إلـى اجمـاليِ 46( دينار وبنِـسبة عَـائد )533,955,470زيـادة ايرادات المصَـرف بعَـائد )

مُـرابحة العَـقار فِـي زيـادة ايرادات المصَـرف بعَـائد  %(، لكن ساهم عَـائد-28.3بنِـسبة ) 2017الايرادات فِـي النصف الثاني مِـنْ سنة/
%(، وكـان سبب الإنخفـاض هو زيـادة اجمـاليِ ايرادات المصَـرف بنِـسبة اكبر مِـنْ زيـادة 33( دينار وبنِـسبة عَـائد )662,375,176)

بنِـسبة  2018ى اجمـاليِ الايرادات فِـي النصف الاول مِـنْ سنة/عَـائد مُـرابحة العَـقار، واستمر إنخفـاض نـمُو عَـائد مُـرابحة العَـقار إلـ
( دينار 558,228,943%(، ولكن رغم إنخفـاض النـمُو الا أنَّ عَـائد مُـرابحة العَـقار ساهم فِـي زيـادة ايرادات المصَـرف بعَـائد )-24)

 مصَـرف بالأسْـتِثمـار.%(، وكـان سبب الإنخفـاض هو عَـدم كفاءة ادارة ال25وبنِـسبة عَـائد )
%( وساهم عَـائد الرابحة 8.0عاد نـمُو عَـائد مُـرابحة العَـقار بالإرتفـاع لتصبح نسبته ) 2018لكن خِـلال النصف الثاني مِـنْ سنة/

يرادات الا أنَّ إرتفـاع %( بالرغم مِـنْ إرتفـاع اجمـاليِ الا27( دينار وبنِـسبة عَـائد )663,632,378بزيـادة ايرادات المصَـرف بعَـائد )
لإرتفـاع مِـنْ النصف عَـائد المُـرابحة كـان بنِـسبة اكبر مِـنْ الإرتفـاع فِـي اجمـاليِ الايرادات للمصَـرف، وواصل نـمُو عَـائد مُـرابحة العَـقار با

%( عَـلى التوالي، 3.3%(،)3.4%(،)7.4حيث بلغت نسب النـمُو ) 2020ولغاية النصف الثاني مِـنْ سنة/ 2019الاول مِـنْ سنة/
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( 709,808,414( دينار، )771,596,431( دينار، )759,841,609وساهم المصَـرف فِـي زيـادة ايرادات المصَـرف بالعوائد )
 .%( عَـلى التوالي31%(،)30%(،)29دينار عَـلى التوالي، وفي المقابل فأن نسب العَـائد لمُـرابحة العَـقار ارتفعت إيضـاً لتصبح )

ثم ينخفض ـرف، وترى الباحثة أنَّ إرتفـاع معدلات النـمُو لفترات معينة سببـهِ زيـادة العَـائد بنِـسبة اكبر مِـنْ زيـادة اجمـاليِ ايرادات المصَ 
فترات إذ من ، لتـلك العَـدم كفاءة ادارة المصَـرف بالعَـملِية الأسْـتِثمـارية عن لفترات لاحقه عندما يَـكُون السبب عكس ذلك، فضلاً 

عَـائد ( لتطور نسب 3)وهَـذا ما يَـعكسه الشكل المفـروض إعادة النـظر فِـي تقلبـات الإقتـراض التـي تـُحفز الجمهور نَـحو الإقتراض. 
 .( نـمُو نِـسبة عَـائد مُـرابحة العَـقار إلـى إجمـاليِ الإيرادات4) الشكلو  ،مُـرابحة العَـقار إلـى إجمـاليِ الإيرادات

 
 (2020-2016نِـسبة عَـائد مُـرابحة العَـقار إلـى إجمـاليِ الإيرادات فِـي مصَـرف النهرين الإسلامـيِ) (3الشكل )

 
 (2020-2016نـمُو نِـسبة عَـائد مُـرابحة العَـقار إلـى إجمـاليِ الإيرادات فِـي مصَـرف النهرين الإسلامـيِ)( 4الشكل )
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 ثانيا: اثبات الفرضية:
في ربحية مصرف النهرين الاسلامي )العائد  لمُـرابحة العَـقار احصائيةدلالة  وذ معنوي  تأثيرتنص فَـرضية البحـث: عَـلى انه" يوجد 

 على الودائع(
ط لأجل اتخاذ قرار بشأن فرضية البحث يتم قياس تأثير مُـرابحة العَـقار فِـي ابعاد الرِبـحية عبر احتساب معادلة الانحدار الخطي البسي

 Y = a+ βi Xiوهِـي :  
 عن استعمال ( لبيان مـدى معنوية معادلة الانحدار )التأثير( المحتسبة، فضلاFومن ثم أختـبار علاقة التأثير باستعمال أختـبار )

لتفسير مقدار التباين الذي تفسره مُـرابحة العَـقار فِـي محور ابعاد الرِبـحية، وباستخدام البَـرنَامج الإحصائي  (2R) التحديد معامل
(spss،)  قيم المعاملات المستخدمة فِـي قياس التأثير بَـين المُـتَغيرات المبحوثة.( 15الجَـدول )ويوضح 

مع  لمُـتَغير مُـرابحة العَـقارمُـرابحة العَـقار فِـي ابعاد الرِبـحية عبر احتساب معادلة انحدار خطي بسيط  ابعاد مُـتَغيرسيتم دراسة تأثير 
كما و  التاليوتفسير النَتائـج المبَـينة فِـي الجَـدول  (SPSS) الإحصائيالبَـرنَامج  كلا عَـلى حدة باستخدام ابعاد الرِبـحيةكل بعد مِـنْ 

 : يأتي
 (ROD) الرِبـحية مؤشرنَتائـج قيم المعاملات المستخدمة فِـي قياس تأثير مُـرابحة العَـقار فِـي  (2جَـدول )

 المعاملات المـُتَغيرات
X 
 

Y الحد الثابت  الرِبـحيةA 
معلمة الانحدار 

Beta 
( Fقيمة )

 المحسوبة
معامل التحديد 

(2R) 
 الدلالة

 مرابحة العقار
 الودائعالعـَائد عـَلى 

 دال معنويا 0.43 6.243 0.50 1.19

 5.318( = 0.05( ومستوى معنوية )8, 1( الجَـدولية عند درجتي حرية )Fقيمة )
 (SPSS v.18المصدر: اعداد الباحثة بالاعتماد عـَلى البـَرنَامج الإحصائي )

 ." العَـقار فِـي العَـائد عَـلى الودائعلمُـرابحة  معنويةدلالة  وتأثير ذ توجد علاقة "انهتنص الفَـرضية عَـلى  (1)
لمُـرابحة العَـقار  (05.0) ية عند مستوى معنويةمعنو وجود تأثير ذي دلالة إلـى ( 18الجَـدول )أشارت نَتائـج التـَحليل الإحصائي فِـي 

( و مستوى 5.318الجَـدولية والتي تساوي )( اكبر مِـنْ نظيرتها 6.243( المحسوبة والبالغة )F)لكون قيمة  فِـي العَـائد عَـلى الودائع
أو التغيرات الانحرافات أي تقريبا نصف إجمـاليِ %( 43( ما نسبته )مُـرابحة العَـقار) مستقلفسر المُـتَغير ال (، كما0.05معنوية )

%( فتعزى إلـى مساهمة مُـتَغيرات 57والبالغة )مُـتَغير )العَـائد عَـلى الودائع(، أما النِـسبة المتبقية ب المُـتَغير المعتمد قيمالحاصلة فِـي 
 : يأتيكما مُـرابحة العَـقار فِـي العَـائد عَـلى الودائع وبهَـذا تكون معادلة الانحدار التقديرية لتأثير أخرى غير داخلة فِـي الأنمُـوذج، 

 مُـرابحة العَـقار( 0.50+ ) 1.19=  العَـائد عَـلى الودائع
بمقدار مُـرابحة العَـقار للمصَـرف الإسلامـيِ عَـلى أنَّ زيـادة فِـي  (،0.50الانحدار فِـي المُـعَادِلة أعلاه والبالغة )شير قيمة معامل وت

والتي  الثانيةل الفَـرضية الفرعية و قبمما تقدم يتم و ، (%50ر )اقدبم مُـتَغير العَـائد عَـلى الودائعفِـي  صاحبها زيـادةستوحدة واحدة 
 لمصرف النهرين الاسلامي ". (ROD)" يوجد تأثير معنوي ذو دلالة احصائية لمُـرابحة العَـقار فِـي مؤشر الربحية  تنص عَـلى

 
 المبحث الرابع: الاستنتاجات والتوصيات

 الاستنتاجات
 .التطبيقاهتمام مصَـرف النهرين الإسلامـيِ بمُـرابحة العَـقار كونها ذات عواد مرتفعة وقليلة المخاطر وسهلة  .1
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( بسبب تغيير بعض الضوابط الخاصة بمُـرابحة العَـقار الا أنَّ 2018بالرغم مِـنْ إنخفـاض فاعلية مُـرابحة العَـقار خِـلال سنة ) .2
(، اما الإنخفـاض الكبير الذي 2019المصَـرف استطاع أنَّ يضع خطة استراتيجية ناجحة لزيـادة فاعلية مُـرابحة العَـقار فِـي سنة )

 .( كـان سببـهِ الاوضاع التي مـر بها البلد مِـنْها جائحة كورونا2020فِـي سنة ) حدث
 .خِـلال فترة الدراسة ساهم عَـائد مُـرابحة العَـقار فِـي زيـادة أربـاح مصَـرف النهرين الإسلامـيِ وبنسب جيدة .3
 .بمُـرابحة العَـقار التزام مصَـرف النهرين الإسلامـيِ بتطبيق معيار المحاسبة المَـاليِة الخاص .4

 التوصيات
الأهتمام بالمكان من خلال قِـيامَ مصَـرف النهرين الإسلامـيِ بفتح فروع جديدة اي التوسع الجغرافي فِـي المناطق ذات الكثافة  -1

 .السكانية، وذلك مِـنْ اجل الحصول عَـلى عملاء جدد وتوفير فرص جديدة للأسْـتِثمـار وبالتالي فرص لتحقيق الإربـاح
ا ينبغـي أستفادة مصَـرف النهرين الإسلامـيِ وجميع المصَـارف الإسلامـيِة العراقية مِـنْ تجارب بعض الدول فِـي مُـرابحة العَـقار كم -2

 فِـي دولة الإمارات العربية.
ـتِثمـار فِـي المصَـارف الإسلاميِـة اهتمام الباحثين المختصين بتـَقديمَ الدراسـات الخاصة بمُـرابحة العَـقار مِـنْ اجل تطوير اداوات الأسْ  -3

 ووَفْـق القواعد والمبادئ الإسلامـيِة، وبالتالي تنعكس عَـلى زيـادة الإربـاح.
 ضرورة قِـيامَ البنك المركزي بالآتـي: -4
ولكافة اقامة ورش عمل والدورات التدريبية لموظفي المصَـارف الإسلامـيِة وخاصة مصَـرف النهرين الإسلامـيِ عينة البحـث  -أ

 الاقسام للتأكد مِـنْ تطبيق عمل الصيرفة الإسلامـيِة بشكل صحيح.
و  Wordتدريب الموظفين عَـلى تطبيق عمل المصَـرف وتـَقديمَ الخدمات بشكل الكتروني، وتدريبهم عَـلى استخدام بَـرنَامج  -ب
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